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ENTWICKLUNG UNSERES GRUNDSTUCKS
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DIE GESCHICHTE

Sog. Fiat-Geldnde, Markt Kirchseeon

Der Markt Kirchseeon hat mit Beschlup vom 19.2.90 die Geschdftsstelle
des Planungsverbandes AuBerer Wirtschaftsraum Minchen beauftragt, fiir
den Bereich "Fiat-Geldnde" ein grobes Strukturkonzept zu erarbeiten.

Im Rahmen der Fldchennutzungsplan-Neuaufstellung wurden fir diesen Ge-
meindebereich bereits verschiedene planerische 0berlegungen angestellt.
Nachdem der Landkreis Ebersberg das Vorhaben Gymnasium nicht mehr wei-
terverfolgt, sind verstarkt Bemiihungen des Grundeigentimers um eine bau-
liche Nutzung auf die Marktgemeinde zugekommen. Als Alternative hat die
Geschdftsstelle des Planungsverbandes AuBerer Wirtschaftsraum Minchen
ein grobes Strukturkonzept in der Gemeinderatssitzung am 02.04.1990 vor-
gelegt. Dieses Strukturkonzept soll Grundlage fiir die weitere Planbear-
beitung werden.

Die wesentlichen Ziele des im folgenden in skizzenhafter Form aufgezeig-
ten Strukturkonzeptes sind:

0 Einbindung des groBen und fiir die Gemeindeentwicklung wichtigen Gebie-
tes in die Gemeindestruktur insgesamt

o Losung der erheblichen standortbedingten Probleme Lirmschutz und KFZ-
Verkehrsanbindung

0 Stddtebauliche Bewd1tigung, insbesondere: Aufwertung des Ortsbildes,
Erhalt der landschaftlichen Eigenart.

In Absprache mit der Deutschen Bundesbahn wurde ein fiir das Gesamtkonzept
wichtiger Geldndestreifen, ca. 2 ha von insgesamt fast 20 ha, im Eicentum
der Deutschen Bundesbahn, mit in die Uberlegungen einbezogen.

Der Planungsverband wird auftragsgemdp im Zusammenwirken mit den Grund-

eigentiimern die Marktgemeinde bei der weiteren Konkretisierung beratend
und planend begleiten.

03.04.1990
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KIRCHSEEON

DIE ENTWICKLUNGSGESCHICHTE - Vorherige Vorschlage
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KIRCHSEEON

DIE ENTWICKLUNGSGESCHICHTE - Vorherige Vorschlage
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KIRCHSEEON

ge Vorschlage

Vorheri

DIE ENTWICKLUNGSGESCHICHTE
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KIRCHSEEON

DIE ENTWICKLUNGSGESCHICHTE - Vorherige Vorschlage
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DIE ENTWICKLUNGSGESCHICHTE - Vorheri
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PROJEKTIDEE
EIN NEUER STADTTEIL
FUR ALLE

KIRCHSEEON
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PROJEKTIDEE
LEBENDIGE MITTE

KIRCHSEEON

" KIRCHSEEON
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PROJEKTIDEE
LEBENDIGE MITTE
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PROJEKTIDEE
LEBENDIGE MITTE

KIRCHSEEON

BALANCE

Wir wollen bezahlbaren Wohnraum schaffen.
Fir eingessene Kirchseeoner, Kirchseeoner, die weggezogen
sind und Neublirger die zur heutigen Gemeinde passen.

) WOHNEN
AKTIVITATEN LEBEN IM FUR ALLE
Sprel & pat QUARTIER  cehitifverstehen uns s

Weiterentwicklung der
Marktgemeinde

SPORT UND
FREIZEIT
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KIRCHSEEON
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KIRCHSEEON
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KIRCHSEEON
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KIRCHSEEON

—> Griine Fuss- und Rad-
verbindung

—> Vernetzung Innenstadt
und Landschaft.

—> Gliederung und Zonie-
rung des Areals

<+-:> Wegeverbindung/Netzaufbau
y - .~ StraBlen
/7 —’ Griinachsen/Griinbezug
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KIRCHSEEON

—> Griine Fuss- und Rad-
verbindung

—> Vernetzung Innenstadt
und Landschaft.

—> Gliederung und Zonie-
rung des Areals

—> Raumsequenzen und
Offentlicher Raum

“w . Stralen
—} Griinachsen/Griinbezug
g Platze/Treffpunkte
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KIRCHSEEON
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MASTERPLANIDEE -
Lebendige Mitte
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MASTERPLANIDEE -
Lebendige Mitte
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. derGemeindeunddes Investors am
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\ Neues zum Thema Altlastenfall

Mittwoch, 27.07.2022 »Bahnschwellenwerk"
um 19.00 Uhr -
in die ATSV-Halle H T
N Was passiert mit
und stellenSie lhre Fragen.

Bilden Sie sich lhre Meinung
zu diesem Thema —unabhangig
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MASTERPLAN - Leben am Platz
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NACHHALTIGE QUARTIERSENTWICKLUNG
fir den Markt Kirchseeon
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NACHHALTIGE QUARTIERSENTWICKLUNG
fir den Markt Kirchseeon

Mobilitat

FuBwegenetz, Radwegenetz, Fahrradabstellpldtze,

Verleihsysteme, Anbindung an den offentlichen Nahverkehr,

StraBennetz mit Stellplatzen, Car-Sharing, E-Mobilitat 2. : S

9 E . ¢
Wasser und Boden . ST
Fldchen und Versiegelung :

Erdmassen- und Altlastenmanagement
Starkregenmanagement und Grundwasserschutz

Biologische Vielfalt
Natur- und Artenschutz, Lebensrdume, Biotope, w‘-& . Y
Griin- und Freiflachenvernetzung \ ! e - -

Ressourcen- flaichensparsamens Bauen ‘s N, »

Emissionen und Immissionen - :
Wenig Luftschafstoffe und Larm, . ; -
Sinnvolle Beleuchtung im o6ffentlichen Raum 3 2 |PR
Schallschutz (insb. Bahn)

Stadtklima

Luftaustauschbahnen

Warmeinseln und Durchliftung

Verteilung und GréBe der Griinfldchen, Dachbegriinung
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NACHHALTIGE QUARTIERSENTWICKLUNG
fir den Markt Kirchseeon

Energie

Energieeffizientes, ressourcen- und flachensparsames Bauen
Gebaude mit niedrigem Energiebedarf

Clevere Energieversorgung

Solarenergie & Gebdaude Warmepumpen

Okonomie

Kosten und Férderprogramme

Markt- und Zielgruppenanalyse

Konzept fiir lokale Wirtschaft, aktive Vermarktung

Offener Prozess und ganzheitliche

Planungsansatz

Ganzheitlicher Planungsansatz

Beteiligung und transparente Kommunikation
Qualitatssicherung

Smarte Quartiersentwicklung
Ver- und Entsorgung

Smarte Planung

Digitale Infrastruktur
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NACHHALTIGE QUARTIERSENTWICKLUNG
fir den Markt Kirchseeon

STATUS QUO -

QUARTIERSEBENE
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Mobilitatskonzept

Klimafolgerisikoanalyse

Rahmenkonzept zur Sanierung und Verwertung (Altlasten)

Belichtungssimulationen (Masterplan)

Vielfaltiger Nutzungsmix (Bildung, Kultur, Freizeit, Arbeit,
Wohnen...)

Erste Ansatze Energieversorgung - Warmepumpen mit
Geothermie, ggfs. Fernwarme, Contracting-Optionen

KIRCHSEEON
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MASTERPLAN - Grun, Erholun
Nachhaltigkeit

KIRCHSEEON

A

- WASSER UND GRUN ZUR
AKTIVEN NUTZUNG
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MASTERPLAN - Multifunktional,
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MASTERPLANIDEE - STADTEBAULICHE
KENNGROSSEN

KIRCHSEEON
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KIRCHSEEON
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GUTACHTEN &

2
GRUNDLAGEN o
L
T
" MILIEU-

LARM & U
Durch den MASSNAHMEN AN SCHALL STUDIE MARKT ANALYSE / 5

Markt Kirchseeon DER BAHN/ e e

IM QUARTIER ENTWICKLUNG MARKT
Gutachten: KIRCHSEEON
IDEEN ZUM VERKEHR
) so - KNOTEN-
MOBILITATS- STADTEBAU PUNKTE
KONZEPT - MICRO-
SIMULATION
MIV / PARKEN/
FLEXIBILITAT/ NUTZUNGEN/
RAUM FUR ANGEBOTE/ VERKEHR SIMULATION
GESAMT PERSPEKTIVE
NATUR &
ARTENSCHUTZ ALTLASTEN

GRUNRAUM/ ARTENSCHUTZ/  SANIERUNG / BAUFELDER/
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GUTACHTEN

P-4
ERARBEITUNG DER GRUNDLAGEN o
ERSCHLIESSUNG .
I
VERKEHR ﬁs’
4
SOZIALE INFRASTRUKTUR
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BURGERHAUS
< UMGANG MIT
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PROJEKTIDEE
VERNETZUNG &
MOBILITAT
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Ausbau des
Mobilitats-Angebots in
gesamt Kirchseeon

Ein Mobilitatskonzept fiir die Zukunft

—> Das passende Mobilitatskonzept wird den
neuen und den bestehende
Ortskern von Kirchseeon verbinden

—> Langfristig wird der Verkehr “im Fluss”
gehalten. Wohngebiete werden durch
eine durchdachte Verkehrsfiihrung ent-
lastet.
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PROJEKTIDEE
MOBILITAT

KIRCHSEEON

. QUARTIERS-
GARAGE
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WERKSTATT

fl PAKETLIFERUNGEN
PER LASTENRAD
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VERKEHR & MOBILITAT
BESTANDTEILE DER ANALYSE

AUSWERTUNG DER
VERKEHRSERHEBUNGEN

VERKEHRERZEUGUNGS-

BERECHNUNG

ECE GROUP SERVICES CREATIVE DESIGN Mittenen

MAKROSKOPISCHE VER-
KEHRSMODELLIERUNG

LEISTUNGSFAHIGKEITS-
BERECHNUNGEN

twicklung

VERKEHRSPROGNOSE
2035

MIKROSKOPISCHE VER-
KEHRSFLUSSSIMULATION

KIRCHSEEON



V E R K E H R & M 0 B I L I TAT ZJ|MoﬂoﬂiIitéitskonzie/ptﬁnh(...) wirbcll ein gr.oBsetsnl(?;lfc)tenziaclI 1;ur
HAN D LU N GSSTRATEG I E N ei|r<?eosungvon erkehrsproblemen in Stadten und fir

zugesprochen.”
-Ostendoorp et. all (2020)

Vorliegende
Verkehrsuntersuchung
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VERKEHR & MOBILITAT
HANDLUNGSSTRATEGIEN

Verkehrsvermeidung
& ==
= =
E 5
Verkehrsverlagerung
& 3 Q)
e '
& %

Motorisierten Individual-
verkehr (MIV)

zuFuld
18%

Fahrrad 11%

OPNV

Verlagerungspotenzial

CREATIVE DESIGN Mittenentwicklung

ECE GROUP SERVICES

Weg vom eigenen PKW - hin
zu verfligbaren alternativen
Mobilitatsangeboten, die die
StraBen entlasten und die Um-

welt schonen.

Sharing Angebote/Logis-
tik/ OPNV/Fahrradfreun-
dlichkeit/Verkehrsfreun-
dlichkeit/Kommunikation

" Innerortliche Knotenpunkte

mittels Ampelschaltung und
Einbahnstrallen beruhigen und

optimieren.

BN qF_:,i " optimieren. Verkehrsflusse

KIRCHSEEON

Hand in Hand mit Kirchseeons Ver-
kehhs- und Siedlungsentwicklung.

Mobilitatskonzept
Stadt- und Raumplanung
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04 Unsere
Mittenerweliterung-
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NATUR- UND ARTENSCHUTZ, FREIRAUM UND VEGETATION

FAUNISTISCHE UNTERSUCHUNGEN

‘\' sy o - *“u\‘g Code | Biotoptyp Tiergruppen
e v o Mo SR G4 Trittrasen -
. { - o St P11 Parkanlage mit Baumbestand mittlerer Auspra- | Fledermause
gung Brutvégel
P432 Industriebrache mit artenarmen Ruderalfluren | Brutvogel
und lackiger Verbuschung Reptilien
P43 Industriebrache mit Pioniergeh&lz und dichter | Flederméuse
Verbuschung auf teilversiegelten Béden Brutvégel
Reptilien
W22 Vorwald auf urban-industriellem Standort Fledermause
Brutvigel
Reptilien
L2/L7 | Laubmischwald, teilweise standortgerecht, § Fledermause
mittlere Auspragung Brutvogel
Reptilien
X4 Gebé&ude Gebaudebe-
wohnende Fle-
dermause und
Brutvogel
Vi1 Asphaltierte Verkehrsfldche, teilweise mit Pio- | Reptilien
niergehdlzen
Vvi2 Teilversiegelte, stark verdichtete Flachen Reptilien
Untersuchungsumfang

mit Naturschutzbehérde abgestimmt

Untersuchungszeitraum
Mérz bis September 2022

Konversion und Revitalisierung des ehemaligen Schwellenwerksgeléandes In Kirchseeon , 21. Mai 2022

ECE GROUP SERVICES CREATIVE DESIGN Mittenentwicklung
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NATUR- UND ARTENSCHUTZ, FREIRAUM UND VEGETATION

FAZIT

= Kkein Schutzstatus im Plangebiet

= keine Schutzgebiete im Einwirkungsbereich des Vorhabens

= \/egetation: geringer Anteil hochwertiger Strukturen im Plangebiet

= AusgleichsmalRnahmen aul3erhalb des Plangebiets erforderlich

= Untersuchungsumfang Fauna (Fledermause, Vigel, Reptilien) mit UNB abgestimmt

= Untersuchungsergebnisse Fauna Herbst 2022

Konversion und Revitalisierung des ehemaligen Schwellenwerksgelandes In Kirchseeon , 21. Mai 2022

ECE GROUP SERVICES CREATIVE DESIGN Mittenentwicklung
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SANIERUNG DES GRUNDSTUCKS

:!
|
|

| Onm0us

I::Ej:
]
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'} » | Geotechnical Consulting Office Sp. z 0.0. Sp. k.

Auftaggeber: ECE Group Services GmbH & Co. KG

= | Projekt:

Ehem.

GC021024

Kirchseeon

Datum:
04.2021

Bericht:

Allastenbewertung

MaBstab:
1:1000

Planinhalt:

Ubersichtslageplan

Blatigrone:
A0

Geprit:

Dipl. - Ing. M. Chryscina

Anlage 1

ECE GROUP SERVICES

CREATIVE DESIGN Mittenentwicklung

AUF DEM GELANDE LIEGEN NOCH
BODEN- UND GRUNDWASSERKON-
TAMINATIONE. ENTSTANDEN DURCH
DREI HAUPTEINTRAGSSTELLEN
WAREND DIE EHEMALIGE INDUSTRIEL-
LEN NUTZUNG, DIE SEIT JAHREN IM
AUFTRAG DER DEUTSCHEN BAHN AG
ERKUNDET UND SANIERT WERDEN.

Eine Gefahrdung fir den Wirkungspfad
Boden - Mensch (direkter Kontakt) und
des Wirkungspfades Boden - Nutzpflanze
muss in jedem Fall vermieden werden.

Derzeit wird in Zusammenarbeit mit den
beteiligten Fachbehdrden, Fachgutach-

tern und Fachfirmen ein Sanierungsplan
erstellt.

Gutachten liegen bereits vor.

Entsprechende Fachamter sind
eingebunden.

KIRCHSEEON



MASTERPLAN - Aushub

In allen Bereichen, in denen keine Tiefgarage errichtet werden -bis
auf die Flache der ehemaligen Kyanisieranlge werden zwischen
50cm und 1Tm Boden auf- bzw. abgetragen / ausgetauscht.

Zusatzlich werden die Bereiche der Tiefgaragen um 5m bzw. 10m
ausgehoben.

Zwei Bereiche werden versiegelt.

Aullerdem werden je nach Baugrubenkonzept weitere Boden
entnommen und entsorgt.

Schnitt
ENTWICKLUNG ZUG

KIRCHSEEON

ECE GROUP SERVICES CREATIVE DESIGN Mittenentwicklung

p—
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
=
=
N
o
wn
m
m
o
2
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1




SANIERUNG DES GRUNDSTUCKS
Schutzmassnahmen, z.B.:

Das rote Telefon

Immer erreichbare Info-Hotline

ECE GROUP SERVICES CREATIVE DESIGN Mittenentwicklung



SANIERUNG DE
GRUNDSTUCKS
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Wir arbeiten an einem
Konzept das liber die ge-
setzlichen Bestimmungen |\ | ka\oapsy s Wy S T Yt .
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FAZIT

— Planung / Ausfiihrung der Sanierung anhand
rechtsverbindlichem Sanierungsplan

—3> Integration der laufenden SanierungsmalBnahmen der DB

—

—> Schaffung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse flir das
gesamte Grundstlck durch nutzungsbezogene Sanierung

ECE GROUP SERVICES CREATIVE DESIGN Mittenentwicklung
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Wir haben eine

und mochten diese
mit ihnen
und zur

Realisierung bringen
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LASST UNS

KIRCHSEEON
GESTALTEN
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