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01 Ausgangslage 
und Zielsetzung
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EBERSBERGER FORST

304

304
304

KIRCHSEEON

EGLHARTING
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der Landeshauptstadt 

München und dabei in wald-
reicher Umgebung zu wohnen, 

das sind die wichtigsten Gründe, 
warum sich Menschen für 

Kirchseeon entscheiden. Erholung 
im Grünen und viele 

Freizeitmöglichkeiten sorgen 
für eine hohe Lebensqualität. “

Quelle: https://www.kirchseeon.de/Unser-Markt.n3.html

Gute 
Infra-

struktur

Eigenes 
Hallenbad

QUALITÄTEN & CHANCEN 
einer gemeinde mit 
charakter

GRUNDSTÜCK

16,5 ha

Über 11.000 
Einwohner, 

mehr als 1.000 
Gewerbe-
treibende

Vereinsvielfalt, 
traditionell,

Brauchtumsfeste

KITA,  Horte, 
offene und 

gebundener 
Ganztagesschule, 

der Grund- und 
Mittelschule und 
dem Gymnasium

 Erholung im 
Grünen und viele 

Freizeit-
möglichkeiten 
sorgen für eine 
hohe Lebens- 

qualität.

Familien-
freundlich

Vielseitiges 
Angebot für Kinder, 

Jugendliche und 
Senioren im Bil-

dungs- und Betreu-
ungsbereich



EBERSBERGER FORST

KIRCHSEEON

EGLHARTING

304
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NATUR:
Umgang mit 

Kontamination

BAHNHOF: 
Aufwerten durch 
Anbindung und  

Vorplatz-
gestaltung

DENKMAL: 
Den Wasserturm 
wieder erlebbar 

machen

GRUNDSTÜCK
16,5 ha

PLANAREAL - Herausforderungen 
und Chancen

1

3

3

2

2

1



B304

842 
S evun

1269 
Forstseeon
Forstseeon erscheint urkundlich als 
Amtss i tz  e ines  Försters

18 - 19.  J hd 
Holz land
Holzarbeiter siedeln sich zinsfrei 
an. Bau eines Bahnhofs und einer 
Imprägnieranstalt für Bahnschwelle. 
Wachstum des Ortes, Bau einer Schule

1889  Holzabbau

1903 Bau des  Wasser turms

1939 
Gemeinde

1959 
Markt

1969 - 70 
B304

1964 
F IATEinwohnezahl, Bau der „Waldbahn“, viele 

Waldarbeiter  s iedeln s ich an
Gründung der Gemeinde Kirchseeon und 
Err ichtung einer  Pfarrkurat ie

Erhebung zum Markt Ver lagerung der  B304 auf  den 
Spannleitenberg.

ab 1970 Teilweise Nutzung der Hallen 
durch Bundeswehr

Auflösung des DB-Schwellen-
werkes 1958. Übernahme durch 
FIAT 1964.  Reparatur-  und 
Ausl ieferungslager.

Kirchseeon-Dorf wird als „Sevun“ 
erstmals  genannt

1911  S chl ießungen
Schließung einiger Sägewerke und 
Ent lassungen

1982 
C iao

1990
Boden

1996
Abzug

2001 - 2017 
Grundwasser

2013
Abr iss

L E B E N S W E R T

I M  E I N K L A N G

M I T  D E M  O R T S K E R N

E I N  N E U E R  S TA D T T E I L 

F Ü R  K I R C H S E E O N

1987
Wasser turm

Die erheblicher Belastung von Boden 
und Grundwasser durch Quecksilber-
sublimat und Steinkohlenteeröl 
werden bek annt .

Aufgabe des Bundeswehr-Standortes Sanierungsvertrag und Genehmi-
gungen 
Installation einer Grundwasser-
re inigungsanlage.

Abr iss  der  Hal lenRenovierung des denkmalgeschützten 
Wasserturms durch die SPD, Nutzung 
a ls  Kulturstätte.  
Seit  1993 Leerstand wegen der 
Bodenbelastung

2022 
Neue Chancen
Verkauf des Gelaändes an die 
ECE Group GmbH & Co.  KG

Ergänzender Stadtteil  für alle

Schließung der FIAT-Niederlassung
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KIRCHSEEON ZEITSTRAHL
ENTWICKLUNG UNSERES GRUNDSTÜCKS

Die 
Bundesstraße 

304 folgt  der 
a l ten 

Salzstraße 
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DIE GESCHICHTE

CREATIVE DESIGN  Mittenentwicklung



KIRCHSEEON

1990
DIE ENTWICKLUNGSGESCHICHTE  - Vorherige Vorschläge

1990
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KIRCHSEEON

1990
DIE ENTWICKLUNGSGESCHICHTE  - Vorherige Vorschläge
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KIRCHSEEON

2002 - WORKSHOP

03, MÜNCHEN
LEX KERFERS, BOCKHORN

MORPHO-LOGIC, MÜNCHEN
RSM, MÜNCHEN

DIE ENTWICKLUNGSGESCHICHTE  - Vorherige Vorschläge

 VARIANTE 01  VARIANTE 02

2002
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KIRCHSEEON

2002
DIE ENTWICKLUNGSGESCHICHTE  - Vorherige Vorschläge

HAMMER, MÜNCHEN
LOHRER-HOCHREIN, WALDKRAIBURG

VON SCHIRNDING, GERMERING
JESSACHER, LÄNGENMOOS

 VARIANTE 03  VARIANTE 04

2002
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KIRCHSEEON

2004

VERKEHRSSTRUKTUR

ENTWURFSPLAN

DIALOG ARCHITEKTEN, MÜNCHEN 2004

CREATIVE DESIGN  ConceptECE GROUP SERVICES  

DIE ENTWICKLUNGSGESCHICHTE  - Vorherige Vorschläge
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02 Unsere 
Mittenerweiterung-
Grün und vielfältig
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BESTEHENDES 
KULTURGUT 

NUTZEN!

GESCHICHTE

RUND UM DEN WASSERTURM 

ENTSTEHT EINE NEUE MITTE

WOHNOPTIONEN SCHAFFEN

BETEILIGUNG IM

PLANUNGSPROZESS

INKLUSIV  & 
SOZIAL

GEMEINSCHAFT

ÖKOLOGIE, POSITIVE GRÜNBILANZ

CO2 BILANZ

LEBENSQUALITÄT &  
ERHOLUNG

NATUR

UNSER QUARTIER - 
GRÜN, URBAN, SOZIAL
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WAS KIRCHSEEON 
BESONDERS MACHT

Aus dem historischen Erbe entsteht ein
ERGÄNZENDER & LEBENDIGER 

STADTTEIL FÜR ALLE

WIR IN 
KIRCHSEEON

UNSERE 
NATUR & 
UMWELT

EIN ORT 
MIT 

TRADITION

Z I E L  I S T  E S ,  D I E  M I T T E  D E S  M A R K T  K I R C H S E E O N 
W E I T E R  Z U  D E N K E N  U N D  E I N E N  O R T  M I T  I D E N T I TÄT 

U N D  L E B E N S Q UA L I TÄT  Z U  S C H A F F E N . 

Die Planung muss  die  Besonderheit (en)  des  Or tes 

aufnehmen und dadurch unver wechselbar  se in .

PROJEKTIDEE 
EIN NEUER STADT TEIL 
FÜR ALLE



304

KIRCHSEEON

RIEDERING

Ferienwohnungen

Bäckerei

Restaurant

Waldfriedhof

Restaurant

Seniorenzentrum

Rathaus
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PROJEKTIDEE 
LEBENDIGE MIT TE
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PROJEKTIDEE 
LEBENDIGE MIT TE

RAHMEN & 
QUALITÄTEN 
FÜR UNSER  
QUARTIER SOZIALE  

INFRA- 
STRUKTUR

MIX VON 
WOHNUNGS- 

TYPEN & 
 ANGEBOTEN

MOBILITÄT 

STÄRKUNG
IDENTITÄT

& GEWERBE-
STANDORT

ELECTRO-MOBILITÄT /
RADWEGE 

MOBILITÄTSMIX /
MENSCH IM FOKUS

GASTRONOMIE /
NAHVERSORGUNG /
BÜRO / GEWERBE / 

HANDWERKER /  
SERVICE

SCHULE / KITAS /
BÜRGERHAUS

SENIORENWOHNEN 
 BÜRONAHES WOHNEN 

STUDENTISCHES WOHNEN  
REIHENHAUS &  

GESCHOSSWOHNUNGEN...

STÄDTEBAU
& FREIRAUM 

DEKONTAMINATION /
GRÜNRAUM / ÖFFENTLICHER RAUM /  

DICHTE / NUTZUNGEN / LEBEN



L I F E  B A L A N C E

NAHERHOLUNG
GRÜN UND

SPORT UND 
FREIZEIT

Wir wollen bezahlbaren Wohnraum schaffen. 
Für eingessene Kirchseeoner, Kirchseeoner, die weggezogen 

sind und Neubürger die zur heutigen Gemeinde passen.

KITA
SCHULE

GASTRONOMIE

WOHNEN
FÜR ALLE

Wir ergänzen was noch 
fehlt! Wir verstehen uns als 

Weiterentwicklung der 
Marktgemeinde

LEBEN IM 
QUARTIER

AKTIVITÄTEN
Freizeit / Arbeit

Spiel & Spaß

AUFENTHALTSQUALITÄT
IM VORDERGRUND

MÖGLICHKEITEN
EINKAUFS-
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INTERESSANTER MIX

CO-WORKING

ÄRTZTEHAUS

PROJEKTIDEE 
LEBENDIGE MIT TE



BAHNHOF

S-BAHN

WASSERTURM

ANBINDUNG INS QUARTIER

B304

RAD UND FUSSGÄNGER 
ANBINDUNG

NORD ANSCHLUSS

SÜD ANSCHLUSS

ECE GROUP SERVICES  CREATIVE DESIGN  Mittenentwicklung

 
 K

I
R

C
H

S
E

E
O

N

Grundstück

Denkmal

Zugstrecke

Straßen






















































































