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IMMOBILIENMARKT
UNTER DRUCK



ZUKUNFT AUS TRADITION

ORTMITTENENTWICKLUNG 
KIRCHSEEON STATUS
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 Vielfältige Wohntypologien für alle Generationen 
und Lebensstile

 Reihen- und Doppelhäuser
 Geschosswohnungen
 Mikroapartments
 Seniorengerechtes- / Betreutes Wohnen
 Barrierefreies Wohnen
 Studentenwohnungen

 Lebendigen Einzelhandel und Nahversorger
 Gastronomie
 Durchdachte Büroflächen und Co-Working-Areas
 Öffentliche Einrichtungen

 Kindertagesstätten und weitere 
Bildungseinrichtung

 Sportstätten
 Freizeiteinrichtungen

IDEE DER 
ORTSMITTEN-
ENTWICKLUNG
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STATUS QUO

 Gutachter/Partner für wesentliche Themen (Grundsatzbeschluss) bereits laufend:

1. Verkehr: Verkehrserhebung erfolgt; Lösungsvorschläge zu erarbeiten
2. Boden / Altlasten: Vorstellung Rahmenkonzept zur Sanierung + Abstimmung 

WWA/LRA am 11.08, Untersuchungskonzept liegt vor und 
ist in Abstimmung (siehe nächste Folie), Campus & Geiger

3. Immissionen (Schallschutz): Bewertung Stand Mai 2022 (S&P)
4.-5. Masterplan & Landschaft:Stand Juli 2022, Beauftragung Bogevischs Büro München

6. Natur- und Artenschutz : Erhebungsbericht liegt bis Ende Oktober 2022 (PCU)
7. Anbindung, Umsetzung: DB AG - Erster Kontakt hergestellt+ ersten Termin 

vereinbart
8. Nachhaltigkeit: in Vorbereitung
9. Energie: in Vorbereitung
10. Denkmal: Abstimmung für weitere Sicherungs- und Instandsetzungs-

maßnahmen



BÜRGERBETEILIGUNG
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INTERESSENS-
GRUPPEN
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Revitalisierung/ 
Altlastensanierung 

des Areals

Schaffung von 
neuem Wohnraum

Neue öffentliche 
Infrastruktur (Kita, 

Schulen, etc.)

Naherholung

Community 
FlächenAufwertung des 

Einzelhandels/
Nahversorgerstruktur

Neue Gastronomie-
konzepte

Mobilitätskonzepte

Seniorengerechtes-
Wohnen

Studenten-Wohnen

Neue Büroflächen

Co-Working-Areas

Höhere 
Steuereinnahmen

Pot. neues Rathaus

Bestandsbürger

Neubürger

Gemeinde

Sportstätten

Verbesserung 
Kaufkraftniveau

Günstiger Wohnraum 
in Form eines 

Kirchseeoner Modells
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ÖFFENTLICHKEITSARBEIT
Durch Information, Dialog und frühzeitige Beteiligungskonzepte



AUFTAKTVERANSTALTUNG

Work & Live 9

 Auftaktveranstaltung im Juli 2022

 Information der Interessierten „aus erster Hand“

 Möglichkeit für Bürger Fragen zu stellen sowie Kritik 
und Wünsche zu äußern

 Aufruf zur proaktiven Mitgestaltung während der 
Projektentwicklung

 Entsprechender Rahmen wird in Arbeitskreisen 
geboten, deren Format und Ablauf vorab mit der 
Gemeinde definiert wurde
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ARBEITSKREISE

Bürgerbeteiligung in verschiedenen Formaten:

Arbeitskreise Koordinations-
gremium

Bürgerforum
Arena-Format
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ZIELE DER 
ARBEITSKREISE
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ZEITSCHIENE BÜRGERBETEILIGUNG

1. Koordinationsgremium

13.10.2022

12/202211/202210/2022   04/202303/202302/202301/2023 05/2023

1. Arbeitskreise

22.10.2022

2. Koordinationsgremium

Mitte November 2022

3. Koordinationsgremium

Mitte/Ende Januar 2023

2. Arbeitskreise

Ende November 2022

1. Bürgerforum 
Ende Feb. / 

Anfang März 
2023

2. Bürgerforum 
Ende 

April 2023

3. Arbeitskreise

Ende Februar 2023, 

Nach Forum 1

2 WEITERE 
KOORDINATIONSGREMIEN 

IN JULI U. AUGUST

4. Koordinationsgremium

Anfang Mai 2023
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FLYER SKS
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FLYER SKS
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FLYER SKS
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ZIELE 
GRUNDSATZ
BESCHLUß

 Bis Q3/2023

(1) Verkehr: Abgestimmtes Mobilitätskonzept (KIO gesamt) + 
(Plausibilisierung der Verkehrserzeugung aus dem 
Entwicklungsgebiet) + Technische Lösung zur Verbesserung der 
verkehrlichen Situation an B304 in Modell dargestellt (mittel- und 
langfristige Lösungen) + Verkehrskonzept zur Anbindung des 
Gebietes und der inneren Verkehrserschließung 

(2) Boden: behördlich abgestimmte Sanierungsziele, Basis für den 
Sanierungsplan

(3) Immissionen: auf Basis der Verkehrsstudien, der zu erwartenden 
Baustellenverkehre und sonstigen Immissions-
quellen basiertes und abgestimmtes Konzept.
Optimierung der aktuellen Schallschutzeinrichtungen in 
Abstimmung mit DB
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ZIELE 
GRUNDSATZ
BESCHLUß

 Bis Q3/2023
(5) Integration der „Kirchseeoner Stadtmitte“:

grundsätzliche Konzepte mit der DB -Anbindung Bahnhof, 
Vorplatz- (Fußgänger, Fahrradwege, etc), Integration des in 
Bearbeitung befindliches Leitbild Kirchseeons in die Planung z.B. 
Mobilitätskonzept, öffentlichen Raum, Zentrenkonzept

(6) Entwicklungsstufen: Abgestimmtes Entwicklungs- und Erschließungskonzept (insb. zu 
Ver- und Entsorgung, Abgleich Versorgungskapazitäten der 
Gemeinde) 
behutsam wachsende Marktentwicklung

(7) Projektstruktur: liegt vor 

(8) belastbare Finanzierungs- und Umsetzungskonzept:
verschiedene Finanzierungskonzepte unter Berücksichtigung des 
aktuellen Planungsstatus sind zu diskutieren

(9) „Kirchseeoner Leitlinien“:
Ausarbeitung einer projektspezifische Leitlinie für Kirchseeon



CREATING SPACE.
INSPIRING PEOPLE.
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