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Zahl der Stornierungen im Wohnungsbau steigt
deutlich an

34 OO AT

Von Kristina Pezzei
Dienstag, 11. Oktober 2022

Projektentwickler und Bauherren sagen zum Herbst hin
hrt Wohnungsbau-Vorhaben ab. Nachdem die Quote
verme o )
E . ﬂ n E uber den Sommer im Prinzip stagniert hat, steigen die
Stornierungen im September auf 16,7%. Das teilt das ifo-
Institut mit und spricht von einer hoher brandenden

MEISTGELESEN
Welle.
1 Klara Geywitz' Wohnraum-
Biindnis einigt sich auf viele Im August lag die Quote den Angaben zufolge bei 11,6%.,Aufgrund der explodierenden
Kompromisse Material- und Energiepreise sowie der steigenden Finanzierungszinsen ist die :
Planungssicherheit dahin’, bilanziert ifo-Forscher Felix Leiss. Die Baukesten stiegen weiter,
| 2 Bayern zahlt 250.000 Euro so dass einige Bauherren Projekte zurlickstellen oder ganz absagen. :
fiirs Nicht-Mieten An baldiges Aufhellen der Lage glaubt Leiss nicht. Die Geschaftserwartungen hatten sich
nochmals eingetriibt und seien auf minus 53,2 Punkte gefallen..Das ist auRergewthnlich
| Sieben Abginge bei Colliers schwach/ Die Erwartungen notierten damit auf dem tiefsten Stand seit Beginn der
Erhebung 1991. Fiir Kunden diirfte es in der derzeitigen Gemengelage demnéichstrnoch.‘

kostspieliger werden, zu bauen; Die Bauunternehmen missten die hoheren e
Beschaffungskosten an die Kunden weitergeben, meint Leiss. ,Fur die kc_xmm den M
sind auf breiter Front weitere Preiserhohungen geplant.*
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ORTMITTENENTWICKLUNG

ZUKUNFT AUS TRADITION
KIRCHSEEON STATUS



IDEE DER
ORTSMITTEN-
ENTWICKLUNG

Vielfaltige Wohntypologien fiir alle Generationen
und Lebensstile

. Reihen- und Doppelhauser
Geschosswohnungen
Mikroapartments
Seniorengerechtes- / Betreutes Wohnen
Barrierefreies Wohnen

- Studentenwohnungen
Lebendigen Einzelhandel und Nahversorger
Gastronomie
Durchdachte Biirofldchen und Co-Working-Areas
Offentliche Einrichtungen

. Kindertagesstatten und weitere

Bildungseinrichtung
= Sportstatten
. Freizeiteinrichtungen
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= Gutachter/Partner fir wesentliche Themen (Grundsatzbeschluss) bereits laufend:

1. Verkehr: Verkehrserhebung erfolgt; Lésungsvorschlage zu erarbeiten

2. Boden / Altlasten: Vorstellung Rahmenkonzept zur Sanierung + Abstimmung
WWA/LRA am 11.08, Untersuchungskonzept liegt vor und
ist in Abstimmung (siehe nachste Folie), Campus & Geiger

3. Immissionen (Schallschutz): Bewertung Stand Mai 2022 (S&P)
STATUS QUO 4.-5. Masterplan & Landschaft:Stand Juli 2022, Beauftragung Bogevischs Biro Munchen

6. Natur- und Artenschutz:  Erhebungsbericht liegt bis Ende Oktober 2022 (PCU)
7. Anbindung, Umsetzung: DB AG - Erster Kontakt hergestellt+ ersten Termin

vereinbart
8. Nachhaltigkeit: in Vorbereitung
9. Energie: in Vorbereitung
10. Denkmal: Abstimmung fur weitere Sicherungs- und Instandsetzungs-

malnahmen



BURGERBETEILIGUNG




INTERESSENS-
GRUPPEN

Bestandsburger
Neubdirger

Gemeinde

Sportstatten

Seniorengerechtes-

Wohnen
Community
Glnstiger Wohnraum Al_waertung e Flachen
T - Einzelhandels/
Virdreccaret el Nahversorgerstruktur st denten-Wohnen
Neue Gastronomie- Co-Working-Areas
konzepte Naherholung

Neue 6ffentliche
Infrastruktur (Kita,
Schulen, etc.)

Neue Buroflachen

Mobilitatskonzepte

Schaffung von
neuem Wohnraum
Revitalisierung/
Altlastensanierung
des Areals

HQhere Pot. neues Rathaus
Steuereinnahmen

Verbesserung
Kaufkraftniveau
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OFFENTLICHKEITSARBEIT

[ ] o oge te
Durch Information, Dialog und friihzeitige Beteiligungskonzep
u '

Bauenung Wohnen

"Lassen Sie es aufsj

ch Wirken"
efi:“' . 28.luh2022.1139Uhr Leseze:tSmm

s piesen-Chanc 6o ﬁlapt Quartier ayf

wWir sehen € ;9 Nain Klrchseeon

Kirchseeon” el Miinchen

Bauen und Wohnen

Bahnschwellen-Gelinde soll
bebaut werden

20.April2022, 2138 Uhr | Lesezeit: 3min

N

nvestor hat nun edenfalls erste Plane fur das
)

aus? Der

ntrum
o Kirchseeoner Ortsz¢ &Live/oh
neu

rk
legt. Zeichnung: ECE Wo

das
Siehtso
Megaprojekt Voree

Ehemaliges Bahnschwe.llen.\./ve::()o
Kirchseeon: Flaniermeile fiir

Noch ist die Zufahrt

perrt. Womogl
aber in den nachsten Jahren ei

i Kirch:
" neues Wohngebiet. (Foto: Christian End)

Mehrmals hat das knapp 17 Hektar grofle Areal im Zentrum
Kirchseeons in den vergangenen Jahren den Besitzer gewechselt.

Nun hat die Hamburger Ece Groupindie Fliche investiert - und legt
erste Plinevor.

Zuziigler

Erstellt: 29.06.2022, 19:30 Uhr
Von: Robert Langer




AUFTAKTVERANSTALTUNG

= Auftaktveranstaltung im Juli 2022
= Information der Interessierten ,,aus erster Hand"

= Mdglichkeit fir Blrger Fragen zu stellen sowie Kritik
und Wiinsche zu duBern

= Aufruf zur proaktiven Mitgestaltung wahrend der
Projektentwicklung

» Entsprechender Rahmen wird in Arbeitskreisen
geboten, deren Format und Ablauf vorab mit der
Gemeinde definiert wurde




ARBEITSKREISE

Biirgerbeteiligung in verschiedenen Formaten:

® 9o

ps8 — am —

D

Arbeitskreise Koordinations- Biirgerforum
gremium Arena-Format

VERKEHR UND

STADTEBAU UND

FREIRAUM MOBILITAT

14 Teilnehmer

SOZIALES, GEMEINSCHAFT
UND VEREINE

Paeplow/Konig,

Lopez,
Jacob

10



Status Quo Feststellung
Identifikation von Herausforderungen

]

ZIELE DER

Herausforderungen und mogliche Losungsansatze

ARBEITSKREISE

_

Finale Losungsansatze, gepruft auf Vertraglichkeit
mit den Ansatzen aus den anderen thematischen
AK's
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WEITERENTWICKLUNG KONZEPTIDEE ECE

MASTERPLAN - BRAINSTORMING
NUTZUNGSMOGLICHKEITEN IM QUARTIER

URBAN
GARDENING - QUTDOOR SPORTGERATE
& TRIMM-DICH-PFAD
NACHBARSCHAFT JOGGING / LAUFPFAD
IDENTIFIKATION N
a @ BIOTOP
. “URBAN> _ \y
GARDENING™S, s onan | HUNDEWIESE
G © \ & : roonn) NATURSPIELPLATZ
MOUNTAINBIKE 0 GASTRONOMIE, GUTE VERBINDUNGZUM
PRAD NO& LD . ORTSKERN UND ZURS-BAHN
EBIKE- /™ B < N
. Ve, ARZFEHAUS
+SUPERMARKT F[UHPMRKT '
: FRISEURYBACKER/ ™ "o 4 B “ 5
BLUMEN/DOGERIE ™, “\BIERGARTEN. . &
INNENHOF o -VERANSTALTUNGEN, -
(A ' D%&F&E{?:%SES’E! co-wpnmﬁ_. SIVERAGERS pienenwiESE
RUHEZONE @ : (OSEEE y "
) " PREMIUM LAGE
N O ANLAGE “.. STREICHELZ0O
» STADTHAUSER Fmﬂ " \WASSERSPIECFUR :
FAMILIENWOHNEN - " %
' NS )N DACHGARTEN /'SPORT /
St N7, i
o/ GENENT™® can = B .
KURATIERTES PELANZKONZEPTC ¢ G ol
NACHHALTIGE & LOKALE
BEPFLANZUNG

VERBINDUNG ZUM WALDGEBIET
UND WANDERWEGEN

ECE GROUP SERVICES GMBH & CO. KG CREATIVE DESIGN ARBEITSEUCH

URBAN

- KULTUR /MUSIK / BUHNE
- BAUERNMARKT

» FLOHMARKT

- EISDIELE

- BIERGARTEN

- FAHRRAD REPARATUR

» NAHVERSORGUNG

- E-BIKE GESCHAFT

GRUNANLAGEN

- PARKANLAGE

- SEE

- LARMSCHUTZ

- BIOTOP

« NATURLEHRPFAD

- BIENENWIESE

- STREICHELZOO

- AKTIVIERTE DACHGARTEN
- OUTDOOR SPORTGERATE
« SPORTPFADE / WANDERWEGE

HALBPRIVAT

« NACHBARSCHAFT
IDENTIFIKATION

« URBAN GARDENING
« WASSERSPIEL

KIRCHSEEON



WEITERENTWICKLUNG KONZEPTIDEE ECE

MASTERPLAN - GEWERBE NUTZUNGEN IM QUARTIER

 SCHULSPORTUNDVEREINE
(ZEMTLICH GETRENNT)

=

==

o

£ SCHULSPORTUNDVEREINE
© (ZEITLICH GETRENNT)

ECE GROUP SERVICES GMBH & CO. KG CREATIVE DESIGN Baufelder

v KIRCHSEEON



ZEITSCHIENE BURGERBETEILIGUNG

2 WEITERE

. . . . . . KOORDINATIONSGREMIEN
1. Arbeitskreise 2. Arbeitskreise 3. Arbeitskreise IN JULI U. AUGUST

22.10.2022 Ende November 2022 Ende Februar 2023,

Nach Forum 1

1. Koordinationsgremium 2. Koordinationsgremium 3. Koordinationsgremium 4. Koordinationsgremium

13.10.2022 Mitte November 2022 Mitte/Ende Januar 2023 Anfang Mai 2023

I 1072022

11/2022

12/2022 N 01/2023 NN 02/2023 03/2023 [N 04/2023 05/2023 IS

1. Biirgerforum 2. Biirgerforum

Ende Feb. /
L Ende
Anfang Marz o
2023 April 2023
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Neues zum Thema Altlastenfall
,,Bahnschwellenwerk*“

Meinungen zum
geplanten GroBprojekt

Planung ist
5 - geschossig

FLYER SKS

Bdume
dargestellte Bénke
Jeduind sk 3 Gestaltung
nach BauOrdnung Gastronomie e q
nicht zuldssig rktstin
2 Geschifte
Arbeitsplitze
Balkone
1 Co- Working
\
Leser sollen
bewusst getduscht
werden

Anhand der geplanten Geschosse realistische Darstellung der Hohen neban dem 27 m hohan Wasserturm




FLYER SKS

Eine ausgewogene

Nutzungsmischung
mit Gewerbe und attraktiven
Freizeitangeboten wird ein
nachhaltiges und
lebendiges Quartier
schaffen.
MaRstablichkeit und
Charakter
werden mit AugenmaR
und Feingefiihl auf den
Bestand reagieren.
Wachstum deckt

nicht Bedarf (auch
nicht der Kirchseeoner)
und ist unterdurch-
schnittlich in der
Region *

* Studie Bulwiengesa

Die Birgerbeteiligung
beginnt JETZT! Die
Einladung ist offen,
das Verfahren
transparent
mehr Verbindungen
ins Griine
mehr Parkanlagen

mehr Freizeitanaebote

mehr Biotopflachen
mehr bezahlbarer
Wohnraum
mehr Wege

Fiir die Neuentwick-
lung wird eine
ausreichende

Anzahl an Kita- und
Schulplitzen

geschaffen

Jch will nicht, dass Kirchseeon zu
einem weiteren Vorstadtbezirk von
Miinchen verkommt. Kirchseeon
soll seinen dérflichen Charakter
erhalten und nicht zu einer weite-
ren Schlafstadt werden.”

JAlleine durch die andauernde
Nachverdichtung wéchst Kirch-
seeon sehr stark, groBe Bau-
gebietsausweisungen sind
unvertréaglich zum natiirlichen
Wachstum und der gesamten
Infrastruktur.*

.Das wird doch alles hinter
verschlossenen Tliren - ohne
uns Blrger zu beteiligen -
entschieden!”

.Was habe ich eigentlich davon,
wenn das Geldnde bebaut wird?
Weniger Platz auf den StraBen,
weniger ungestdrte Spaziergange
in der Natur, aber ein neues Rat-
haus, das ich nicht nutze?"

«Wir haben jetzt schon Personal-
not im Betreuungsbereich fiir
Kinder und Jugendliche, wie soll
das erst mit 3000 bis 4000 Ein-
wohnern mehr aussehen?”

Menn eine Bebauung sein muss,
dann nur mit Gewerbe, denn
dann kommen wenigstens die
Gewerbesteuereinnahmen, die
unserem angespannten Haushalt
guttun wirden.”

ch befiirchte ein erhebliches
Risiko, wenn sich das gesamte
Projekt in der Hand eines ein-
zigen Investors befindet. Was
passiert, wenn sich der Investor
zuriickzieht? Verkauft sich Kirch-
seeon?"

Jch kann nicht glauben, dass
sich das fiir Kirchseeon rech-
net. Die ganzen Folgekosten, z.B.
Sanierung der StraBen, Bau oder
Erweiterung von Schulen, Kinder-
garten und viele weitere, bisher
nicht absehbare Folgekosten
verschlingen doch die Mehrein-
nahmen durch die zuséatzliche
Einkommenssteuer.”

Wer zahlit uns eigentlich die
Sanierung unserer Gemeinde-
straBen, nachdem tausende von
Schwertransporten diese auf
dem Weg zur Baustelle befahren
haben?"

»

Schutz des Kirchseeoner Siidens e V.

Werden Sie Mitglied und gestalten Sie mit!
Mehr auf www.schutzdeskirchseeonersuedens.de

Gewerbeflachen sorgen flr
eine nachhaltige
Nutzungsmischung.
Das MaRB soll den Bedarf
nicht (iberwiegen

spekulativen Annahmen
zu Kosten und deren Ver-
teilung muss durch
transparente Kom-
munikation entgegen-
gewirkt werden

Unternehmen
tragen Haftung fiir
Schaden, die sie
verursachen und sind
fiir solche Falle
versichert

Grundstiick ist
bereits im
Eigentum und
daher ein
langfristiges
Engagement
gesichert

Grundstlick war
NIE in &ffentlicher
Hand.
Vorkaufsrecht
wurde nicht in
beansprucht

Schwertransporte
diirfen nur geeignete
Wege
befahren



FLYER SKS

Dr. Anton Lerf
Chemiker aus Kirchseeon und beschaftigt sich seit
vielen Jahren mit dem Thema IVECO-Geldande.

Meiner Einschatzung nach - als Chemiker, der sich intensiv mit
dem Bahnschwellenwerk beschaftigt hat - sollte das Gelande
osthch des Wasserturms derzeit noch nicht bebaut werden.
Meines Wissens ist das AusmaB des Eintrages der Schadstof-
fe Quecksilber und vor allem der Teerdle nicht bekannt. Die
Inhomogenitat des Untergrundes kann zu Stoffanreicherungen
gefihrt haben, die durch die Bodenbeprobung nicht erfasst
werden konnen. Im schlimmsten Fall misste wohl der Aushub
der Baugruben weitgehend entfernt werden. Wer wiirde die
immensen Kosten dafir tragen? AuBerdem halte ich es fiir mog-
lich, dass durch die Bodenbewegungen die Grundwassersanie-
rung gestort werden kannte.”

Elisabeth Reis

Bio-Bauerin aus Buch

LDurch die Bebauung werden groBe Flachen als Ausgleich fir
den Naturschutz bandtigt. Diese Flachen fehlen hinterher wie-
der fur regionale Lebensmittel und Energie.”

Natalie Katholing
Marktgemeinderatin seit 2014

JAllein durch die kontinuierliche Nachverdichtung und die Aus-
weisung kleiner Neubaugebiete wachst Kirchseeon schon aus-
reichend. So eine riesige Baugebietsausweisung mit dber 1000

Wohneinheiten ist aus memner Sicht fur Kirchseeon nur nachbeilig!®

Beate Kiss
Vorstand der Ortsgruppe Bund Naturschutz Kirchseeon
Wir dirfen wader blind fdr die Chancen noch fir die Gafahren

sain, damit wir bei diesem Projekt, das uns alle betriift, die richti-
gen Weichen stellen.”

Sonja und Lorenz Weiler

Zusammen haben sie 17 Jahre die Metzgerei
Weiler am Marktplatz gefihrt.

Der Investor spricht von dem neuven Mittelpunkt Kirchseeons im
IVECO-Gelande. Was aber passiert mit unserem bestehenden
Marktplatz? Wir glauben nicht, dass man die beiden Ortsteile
Al und  Neu® so verbinden kann, dass hier eine Einheit ent-
steht. Wir sehen hier eher eine zweite, konkurrierende Ortsmitte
und einen geteilten Ort, der am Ende gar keine Mitte mehr hat.”

Andreas Scherer
Seit 2014 im Marktgemeinderat. Als Vorstand setzt er sich seit
Jahren fir den Schutz des Kirchseeoner Sidens ein.

JMNeben vielen anderen wichtigen Punkten und Grundsatzfragen,
die rusammen mit den Birgern zu beantworten sind, steht und
fallt das GroBobjekt aus meiner Sicht an einem einzigen und
wesentlichen Punkt: Was passiert mit dem Verkehr?. Es steht
auBer Frage, dass Kirchseeon vom bestehenden Verkehr stark
belastet ist. Es werden ca. 6000 Verkehrsbewegungen zusatz-
lich prognostiziert. Das durch neue Mobilitatskonzepte, autofreie
Zonen, ONPV und intelligente Ampelschaltungen diese Mehr-
belastung abgefedert werden kann, erachte ich als illusorisch
Vielleicht oder wahrscheinlich wird behauptet, dass man mit
dieser zusatzliichen Bebauung ein weiteres Druckmittel fir den
Bau einer Umgehungsstrafie hatte. Hierzu mochte ich jedoch an-
merken, dass die Entscheidungen in Berlin getroffen werden und
bis zur Umsetzung mehrere Jahrzehnte vergehen konnen. Die
einheitliche und geschlossene Antwort der Kirchseeoner Burger
kann folglich nur heiBen: Nicht noch mehr Verkehr zu Lasten der
Kirchsesoner Blrger, um einem GroBinvestor aus dem Morden
Gewinne zu verschaffen!”

Alexander Kormann
Sanitar- und Heizungsbaumeister

Der heiBe Sommer hat gezeigt, wie wichtig kinftig unsere Trink-
wasserressourcen sind. lch habe Angst, dass unser Wasser bald
nicht mehr flr alle reicht oder verunreinigt wird.”

Schutz des Kirchseeoner Slidens e.V.



ZIELE
GRUNDSATZ
BESCHLURB

Bis Q3/2023
(1) Verkehr:
(2) Boden:
(3) Immissionen:

Abgestimmtes Mobilitatskonzept (KIO gesamt) +
(Plausibilisierung der Verkehrserzeugung aus dem
Entwicklungsgebiet) + Technische Losung zur Verbesserung der
verkehrlichen Situation an B304 in Modell dargestellt (mittel- und
langfristige Losungen) + Verkehrskonzept zur Anbindung des
Gebietes und der inneren VerkehrserschlieBung

behordlich abgestimmte Sanierungsziele, Basis flr den
Sanierungsplan

auf Basis der Verkehrsstudien, der zu erwartenden
Baustellenverkehre und sonstigen Immissions-

quellen basiertes und abgestimmtes Konzept.
Optimierung der aktuellen Schallschutzeinrichtungen in
Abstimmung mit DB
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ZIELE
GRUNDSATZ
BESCHLURB

Bis Q3/2023

(5)

(6)

(7)

(8)

)

Integration der ,Kirchseeoner Stadtmitte”:
grundsatzliche Konzepte mit der DB -Anbindung Bahnhof,
Vorplatz- (FuBganger, Fahrradwege, etc), Integration des in
Bearbeitung befindliches Leitbild Kirchseeons in die Planung z.B.
Mobilitatskonzept, 6ffentlichen Raum, Zentrenkonzept

Entwicklungsstufen: Abgestimmtes Entwicklungs- und ErschlieBungskonzept (insb. zu
Ver- und Entsorgung, Abgleich Versorgungskapazitaten der
Gemeinde)
behutsam wachsende Marktentwicklung

Projektstruktur: liegt vor

belastbare Finanzierungs- und Umsetzungskonzept:
verschiedene Finanzierungskonzepte unter Berucksichtigung des
aktuellen Planungsstatus sind zu diskutieren

,Kirchseeoner Leitlinien”:

Ausarbeitung einer projektspezifische Leitlinie fiir Kirchseeon ”
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