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und Zielsetzung
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EBERSBERGER FORST

304

304
304

KIRCHSEEON

EGLHARTING

ECE GROUP SERVICES  CREATIVE DESIGN  Mittenentwicklung
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der Landeshauptstadt 
München und dabei in wald-

reicher Umgebung zu wohnen, 
das sind die wichtigsten Gründe, 

warum sich Menschen für 
Kirchseeon entscheiden. Erholung 

im Grünen und viele 
Freizeitmöglichkeiten sorgen 

für eine hohe Lebensqualität. “
Quelle: https://www.kirchseeon.de/Unser-Markt.n3.html

Gute 
Infra-

struktur

Eigenes 
Hallenbad

QUALITÄTEN & CHANCEN 
einer gemeinde mit 
charakter

GRUNDSTÜCK

16,5 ha

Über 11.000 
Einwohner, 

mehr als 1.000 
Gewerbe-
treibende

Vereinsvielfalt, 
traditionell,

Brauchtumsfeste

KITA,  Horte, 
offene und 

gebundener 
Ganztagesschule, 

der Grund- und 
Mittelschule und 
dem Gymnasium

 Erholung im 
Grünen und viele 

Freizeit-
möglichkeiten 
sorgen für eine 
hohe Lebens- 

qualität.

Familien-
freundlich

Vielseitiges 
Angebot für Kinder, 

Jugendliche und 
Senioren im Bil-

dungs- und Betreu-
ungsbereich



EBERSBERGER FORST

KIRCHSEEON

EGLHARTING

304
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NATUR:
Umgang mit 

Kontamination

BAHNHOF: 
Aufwerten durch 
Anbindung und  

Vorplatz-
gestaltung

DENKMAL: 
Den Wasserturm 
wieder erlebbar 

machen

GRUNDSTÜCK
16,5 ha

PLANAREAL - Herausforderungen 
und Chancen

1

3

3

2

2

1



FINDE ICH BAUF JEDEN 
FALL SUPER!

B304

842 
Sevun

1269 
Forstseeon
Forstseeon erscheint urkundlich als 
Amtss i tz  e ines  Försters

18 - 19.  J hd 
Holz land
Holzarbeiter siedeln sich zinsfrei 
an. Bau eines Bahnhofs und einer 
Imprägnieranstalt für Bahnschwelle. 
Wachstum des Ortes, Bau einer Schule

1889  Holzabbau

1903 Bau des  Wasser turms

1939 
Gemeinde

1959 
Markt

1969 - 70 
B304

1964 
F IATEinwohnezahl, Bau der „Waldbahn“, viele 

Waldarbeiter  s iedeln s ich an
Gründung der Gemeinde Kirchseeon und 
Err ichtung einer  Pfarrkurat ie

Erhebung zum Markt Ver lagerung der  B304 auf  den 
Spannleitenberg.

ab 1970 Teilweise Nutzung der Hallen 
durch Bundeswehr

Auflösung des DB-Schwellen-
werkes 1958. Übernahme durch 
FIAT 1964.  Reparatur-  und 
Ausl ieferungslager.

Kirchseeon-Dorf wird als „Sevun“ 
erstmals  genannt

1911  S chl ießungen
Schließung einiger Sägewerke und 
Ent lassungen

1982 
C iao

1990
Boden

1996
Abzug

2001 - 2017 
Grundwasser

2013
Abr iss

L E B E N S W E R T

I M  E I N K L A N G

M I T  D E M  O R T S K E R N

E I N  N E U E R  S TA D T T E I L 
F Ü R  K I R C H S E E O N

1987
Wasser turm

Die erheblicher Belastung von Boden 
und Grundwasser durch Quecksilber-
sublimat und Steinkohlenteeröl 
werden bek annt .

Aufgabe des Bundeswehr-Standortes Sanierungsvertrag und Genehmi-
gungen 
Installation einer Grundwasser-
re inigungsanlage.

Abr iss  der  Hal lenRenovierung des denkmalgeschützten 
Wasserturms durch die SPD, Nutzung 
a ls  Kulturstätte.  
Seit  1993 Leerstand wegen der 
Bodenbelastung

2022 
Neue Chancen
Verkauf des Gelaändes an die 
ECE Group GmbH & Co.  KG

Ergänzender Stadtteil  für alle

Schließung der FIAT-Niederlassung

ECE GROUP SERVICES  CREATIVE DESIGN  Mittenentwicklung
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KIRCHSEEON ZEITSTRAHL
ENTWICKLUNG UNSERES GRUNDSTÜCKS

Die 
Bundesstraße 

304 folgt  der 
a l ten 

Salzstraße 



KIRCHSEEON

DIE GESCHICHTE
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DIE GESCHICHTE

CREATIVE DESIGN  Mittenentwicklung



KIRCHSEEON

1990
DIE ENTWICKLUNGSGESCHICHTE  - Vorherige Vorschläge

1990

CREATIVE DESIGN  ConceptECE GROUP SERVICES  
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KIRCHSEEON

1990
DIE ENTWICKLUNGSGESCHICHTE  - Vorherige Vorschläge

CREATIVE DESIGN  ConceptECE GROUP SERVICES  
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KIRCHSEEON

2002 - WORKSHOP

03, MÜNCHEN
LEX KERFERS, BOCKHORN

MORPHO-LOGIC, MÜNCHEN
RSM, MÜNCHEN

DIE ENTWICKLUNGSGESCHICHTE  - Vorherige Vorschläge

 VARIANTE 01  VARIANTE 02

2002

CREATIVE DESIGN  ConceptECE GROUP SERVICES  
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KIRCHSEEON

2002
DIE ENTWICKLUNGSGESCHICHTE  - Vorherige Vorschläge

HAMMER, MÜNCHEN
LOHRER-HOCHREIN, WALDKRAIBURG

VON SCHIRNDING, GERMERING
JESSACHER, LÄNGENMOOS

 VARIANTE 03  VARIANTE 04

2002

CREATIVE DESIGN  ConceptECE GROUP SERVICES  

K
IR

C
H

S
E

E
O

N
 - 

 

10

K
IR

C
H

S
E

E
O

N
 - 

 



KIRCHSEEON

2004

VERKEHRSSTRUKTUR

ENTWURFSPLAN

DIALOG ARCHITEKTEN, MÜNCHEN 2004

CREATIVE DESIGN  ConceptECE GROUP SERVICES  

DIE ENTWICKLUNGSGESCHICHTE  - Vorherige Vorschläge
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02 Unsere 
Mittenerweiterung-
Grün und vielfältig

ECE GROUP SERVICES  CREATIVE DESIGN  Mittenentwicklung
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BESTEHENDES 
KULTURGUT 

NUTZEN!

GESCHICHTE

RUND UM DEN WASSERTURM 

ENTSTEHT EINE NEUE MITTE

WOHNOPTIONEN SCHAFFEN

BETEILIGUNG IM

PLANUNGSPROZESS

INKLUSIV  & 
SOZIAL

GEMEINSCHAFT

ÖKOLOGIE, POSITIVE GRÜNBILANZ

CO2 BILANZ

LEBENSQUALITÄT &  
ERHOLUNG

NATUR

UNSER QUARTIER - 
GRÜN, URBAN, SOZIAL
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WAS KIRCHSEEON 
BESONDERS MACHT

Aus dem historischen Erbe entsteht ein
ERGÄNZENDER & LEBENDIGER 

STADTTEIL FÜR ALLE

WIR IN 
KIRCHSEEON

UNSERE 
NATUR & 
UMWELT

EIN ORT 
MIT 

TRADITION

Z I E L  I S T  E S ,  D I E  M I T T E  D E S  M A R K T  K I R C H S E E O N 
W E I T E R  Z U  D E N K E N  U N D  E I N E N  O R T  M I T  I D E N T I TÄT 

U N D  L E B E N S Q UA L I TÄT  Z U  S C H A F F E N . 

Die Planung muss  die  Besonderheit (en)  des  Or tes 

aufnehmen und dadurch unver wechselbar  se in .

PROJEKTIDEE 
EIN NEUER STADT TEIL 
FÜR ALLE



304

KIRCHSEEON

RIEDERING

Ferienwohnungen

Bäckerei

Restaurant

Waldfriedhof

Restaurant

Seniorenzentrum

Rathaus

EBERSBERGER FORST

LE
BE

N
D

IG
E 

M
IT

TE
ER

W
EI

TE
RU

N
G 

D
ES

 Z
EN

TR
U

M
S 

U
N

D
 A

N
G

EB
O

TS
ECE GROUP SERVICES  CREATIVE DESIGN  Mittenentwicklung

 
 K

IR
C

H
S

E
E

O
N

PROJEKTIDEE 
LEBENDIGE MIT TE
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PROJEKTIDEE 
LEBENDIGE MIT TE

RAHMEN & 
QUALITÄTEN 
FÜR UNSER  
QUARTIER SOZIALE  

INFRA- 
STRUKTUR

MIX VON 
WOHNUNGS- 

TYPEN & 
 ANGEBOTEN

MOBILITÄT 

STÄRKUNG
IDENTITÄT

& GEWERBE-
STANDORT

ELECTRO-MOBILITÄT /
RADWEGE 

MOBILITÄTSMIX /
MENSCH IM FOKUS

GASTRONOMIE /
NAHVERSORGUNG /
BÜRO / GEWERBE / 

HANDWERKER /  
SERVICE

SCHULE / KITAS /
BÜRGERHAUS

SENIORENWOHNEN 
 BÜRONAHES WOHNEN 

STUDENTISCHES WOHNEN  
REIHENHAUS &  

GESCHOSSWOHNUNGEN...

STÄDTEBAU
& FREIRAUM 

DEKONTAMINATION /
GRÜNRAUM / ÖFFENTLICHER RAUM /  

DICHTE / NUTZUNGEN / LEBEN



L I F E  B A L A N C E

NAHERHOLUNG
GRÜN UND

SPORT UND 
FREIZEIT

Wir wollen bezahlbaren Wohnraum schaffen. 
Für eingessene Kirchseeoner, Kirchseeoner, die weggezogen 

sind und Neubürger die zur heutigen Gemeinde passen.

KITA
SCHULE

GASTRONOMIE

WOHNEN
FÜR ALLE

Wir ergänzen was noch 
fehlt! Wir verstehen uns als 

Weiterentwicklung der 
Marktgemeinde

LEBEN IM 
QUARTIER

AKTIVITÄTEN
Freizeit / Arbeit

Spiel & Spaß

AUFENTHALTSQUALITÄT
IM VORDERGRUND

MÖGLICHKEITEN
EINKAUFS-

ECE GROUP SERVICES  CREATIVE DESIGN  Mittenentwicklung
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INTERESSANTER MIX

CO-WORKING

ÄRTZTEHAUS

PROJEKTIDEE 
LEBENDIGE MIT TE



BAHNHOF

S-BAHN

WASSERTURM

ANBINDUNG INS QUARTIER

B304

RAD UND FUSSGÄNGER 
ANBINDUNG

NORD ANSCHLUSS

SÜD ANSCHLUSS

ECE GROUP SERVICES  CREATIVE DESIGN  Mittenentwicklung
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Grundstück

Denkmal

Zugstrecke

Straßen



19
RAD UND FUSSGÄNGER 
ANBINDUNG

B304

BAHNHOF

ANBINDUNG ZUM QUARTIER

NORD ANSCHLUSS

SÜD ANSCHLUSS

WASSERTURM

S-BAHN

ECE GROUP SERVICES  CREATIVE DESIGN  Mittenentwicklung
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BAHNHOF

S-BAHN

ANBINDUNG INS QUARTIER

B304

NORD ANSCHLUSS

SÜD ANSCHLUSS

RAD UND FUSSGÄNGER 
ANBINDUNG

WASSERTURM
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B304

NEUE MITTE

Grüne Fuss- und Rad- 
verbindung

Vernetzung Innenstadt 
und Landschaft.

ANBINDUNG IM QUARTIER

NORD ANSCHLUSS

SÜD ANSCHLUSS
ECE GROUP SERVICES  CREATIVE DESIGN  Mittenentwicklung
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Grundstück

Denkmal

Zugstrecke

Sichtbezug  zum Denkmal

Straßen

Grünachsen/Grünbezug

Grünstreifen

Verbindungspunkte



B304

Grundstück

Denkmal

Zugstrecke

Wegeverbindung/Netzaufbau

Straßen

Grünachsen/Grünbezug

Grüne Fuss- und Rad- 
verbindung

Vernetzung Innenstadt 
und Landschaft.
Gliederung und Zonie-
rung des Areals

ECE GROUP SERVICES  CREATIVE DESIGN  Mittenentwicklung
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STRUKTURKONZEPT AREAL



B304

CREATIVE DESIGN  Mittenentwicklung
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ECE GROUP SERVICES  

GLIEDERUNG - Strukturkonzept

P

PP

P

Grüne Fuss- und Rad- 
verbindung

Vernetzung Innenstadt 
und Landschaft.
Gliederung und Zonie-
rung des Areals

Raumsequenzen und 
Öffentlicher Raum

Grundstück

Denkmal

Zugstrecke

Wegeverbindung/Netzaufbau

Straßen

Grünachsen/Grünbezug

Plätze/Treffpunkte



B304

CREATIVE DESIGN  Mittenentwicklung
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ECE GROUP SERVICES  

GLIEDERUNG - Strukturkonzept

P

PP

P

Grüne Fuss- und Rad- 
verbindung

Vernetzung Innenstadt 
und Landschaft.
Gliederung und Zonie-
rung des Areals

Raumsequenzen und 
Öffentlicher Raum

Grundstück

Denkmal

Zugstrecke

Wegeverbindung/Netzaufbau

Straßen

Grünachsen/Grünbezug

Plätze/Treffpunkte



B304

CREATIVE DESIGN  Mittenentwicklung
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ECE GROUP SERVICES  

GLIEDERUNG - Strukturkonzept

P

PP

P

Grüne Fuss- und Rad- 
verbindung

Vernetzung Innenstadt 
und Landschaft.
Gliederung und Zonie-
rung des Areals

Raumsequenzen und 
Öffentlicher Raum

Grundstück

Denkmal

Zugstrecke

Wegeverbindung/Netzaufbau

Straßen

Grünachsen/Grünbezug

Plätze/Treffpunkte



BAHNHOF

SCHWIMM-
BAD

SCHULE & 
BILDUNG

RATHAUS

MARKT-
PLATZ

NAHVERSORGUNG
& GASTRONOMIE

GUTE VERBINDUNG 
STÄRKEN

IDENTITÄT 
KIRCHSEEON

B304
NORD ANSCHLUSS

SÜD ANSCHLUSS

ECE GROUP SERVICES  CREATIVE DESIGN  Mittenentwicklung
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RAHMEN FÜR UNSER QUARTIER

STÄRKUNG IDENTITÄT

VERBINDUNG INS QUARTIER

LEBENDIGE MITTE

LEBENDIGE 
MITTE



LEBENSMITTEL

MARKTPLATZ
RATHAUS

KINDER 
WASSERSPIEL

BAHNHOF

NORD ANSCHLUSS
Schwimmbad
Schule&Bildung
Rathaus
Marktplatz
Nahversorgung&Gastronomie

ECE GROUP SERVICES  CREATIVE DESIGN  Mittenentwicklung
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KITA

ROOFTOP 
& SPORT

SPORT 
FOKUS

SCHULE & 
BILDUNG

ÄRZTEHAUS
GASTRONIMIE

SPORT 
& SPIEL

NAHVERSORGUNG 

KITA

SOZIALE INFRASTRUKTUR

BILDUNG & KITA

SPORTANGEBOT

SÜD ANSCHLUSS

VEREINE
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MASTERPLANSKIZZE



ECE GROUP SERVICES  CREATIVE DESIGN  Mittenentwicklung

 
 K

IR
C

H
S

E
E

O
N

MASTERPLANIDEE - 
Lebendige Mitte

In Szene setzen 
und neue Nutzung 

der denkmal-
geschützten 

Gebäude

Aktive 
Erdgeschosse 

am lebendigen 
Platz
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MASTERPLANIDEE - 
Lebendige Mitte



CAFE, BÄCKER,
LEBENSMITTLER, 
CO-WORKING, 
AUSSENGASTRONOMIE
ÄRTZTEHAUS 
U. V. M.

AUFENTHALTSQUALITÄT 
IM FOKUS

INTERESSANTER MIX

ECE GROUP SERVICES  CREATIVE DESIGN  Mittenentwicklung
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MASTERPLAN - Leben am Platz
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ECE GROUP SERVICES  

NACHHALTIGE QUARTIERSENTWICKLUNG
für den Markt Kirchseeon

QUARTIERS- 
MANAGEMENT

NACH- 
HALTIGER 

QUARTIERS- 
BETRIEB

BIO- 
DIVERSI- 

TÄT

KLIMA- 
NEUTRALES 
 QUARTIER

WELL
BEING

ÜBERNAHME V. 
VERMIETER-AUF-
GABEN -WOHNEN 

& GEWERBE
WELLBEING

NACH- 
HALTIGE 

MATERIALIEN/ 
BAUEN 

MIT HOLZ

ZUKUNFTS- 
FÄHIGE 

MOBILITÄTS- 
KONZEPTE

QUARTIERS- 
MANAGEMENT

SMART
CITY

RESSOURCEN-
SCHONENDER 
UMGANG MIT 

WASSER
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ECE GROUP SERVICES  

NACHHALTIGE QUARTIERSENTWICKLUNGNACHHALTIGE QUARTIERSENTWICKLUNG
für den Markt Kirchseeon
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ECE GROUP SERVICES  

NACHHALTIGE QUARTIERSENTWICKLUNGNACHHALTIGE QUARTIERSENTWICKLUNG
für den Markt Kirchseeon
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ECE GROUP SERVICES  

NACHHALTIGE QUARTIERSENTWICKLUNGNACHHALTIGE QUARTIERSENTWICKLUNG
für den Markt Kirchseeon
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MASTERPLAN - Grün, Erholung, 
Nachhaltigkeit

Wasser und 
Grün 

zur aktiven 
Nutzung

Verbindung der 
MItte mit wasser 

und Freizeit



WASSER UND GRÜN ZUR 
AKTIVEN NUTZUNG
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MASTERPLAN - Grün, Erholung, 
Nachhaltigkeit
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MASTERPLAN - Multifunktional, 
Mobilität, Hub, Sport & Spiel
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REIHENHÄUSER

ca. 21.000 m2 
BGF

REIHENHÄUSER

ca. 15 % 

ÖFFENTLICHE 
HAND & GEWERBE

ca. 22.500 m2 
BGF

MASTERPLANIDEE - STÄDTEBAULICHE 
KENNGRÖSSEN

ÖFFENTLICHE 
HAND

ca. 16 % GESAMT

ca. 141.000
 m2 BGF

 
WOHNUNGEN

ca. 1.300

GESCHOSSWOHNEN

ca. 97.500 m2 
BGF

GESCHOSS-
WOHNEN

ca. 69 % 

AREAL 
164.000 m2

ÖFFENTLICHES 
GRÜN

ca. 
25.000 m2

PRIVATES 
GRÜN

ca. 
28.000 m2

PLATZ
ca.

9.600 m2
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03 Unsere 
Mittenerweiterung-
Vernetzt & angebunden
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Alle Gutachten sind über die Startseite der Gemeinde 
Webseite des Markt Kirchseeon zu erreichen:
https://www.kirchseeon.de/entwicklung-ehem.-bahnschwellenwerk



RAHMEN FÜR 
IDEEN ZUM 
STÄDTEBAU
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VERKEHR 
- KNOTEN- 

PUNKTE 
- MICRO- 

SIMULATION

LÄRM & 
SCHALL

MILIEU-
STUDIE

MOBILITÄTS- 
KONZEPT

GUTACHTEN & 
GRUNDLAGEN  

Durch den 
Markt Kirchseeon 
beauftragte 
Gutachten:

Ergänzende Studien 

NATUR & 
ARTENSCHUTZ ALTLASTEN

MASSNAHMEN AN 
DER BAHN/

VERKEHRSPLANUNG 
IM QUARTIER

FLEXIBILITÄT/
RAUM FÜR ANGEBOTE/
GESAMT PERSPEKTIVE

GRÜNRAUM/ ARTENSCHUTZ / 
FLORA UND FAUNA

SANIERUNG / BAUFELDER/ 
AUSHUB 

MIV / PARKEN/
NUTZUNGEN/

VERKEHR SIMULATION

MARKT ANALYSE / 
ANGEBOT & NACHFRAGE / 

ZIELGRUPPEN / 
ENTWICKLUNG MARKT 

KIRCHSEEON
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BAUFELDER

AUSHUB

UMGANG MIT 
KONTAMINATION

AUTOARM 

MOBILITÄT, HUB, 
E-INFRASTRUKTUR

ÖFFENTLICHE RÄUME

GRÜN & VERSIEGELUG

ERSCHLIESSUNG

VERKEHR

DÄCHER

SOLARENERGIE

GARDENING

SOZIALE INFRASTRUKTUR

KITAS, SCHULE, 
BÜRGERHAUS

GUTACHTEN  
ERARBEITUNG DER GRUNDLAGEN



FAHRRAD 
VERBINDUNG

AUTO VERBINDUNG

B304

IDENTITÄT 
KIRCHSEEON

VERSORGUNG
KITA

SCHULE
SPORT

RATHAUS
BÜRO

NORD-SÜD GRÜN- 
VERBINDUNG

NORD-SÜD GRÜN- 
VERBINDUNG

ECE GROUP SERVICES  CREATIVE DESIGN  Mittenentwicklung
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MOBILITÄT FÜR ALLE
Strukturkonzept



B304
Ausbau des 
Mobilitäts-Angebots in 
gesamt Kirchseeon

Ein Mobilitätskonzept für die Zukunft

Das passende Mobilitätskonzept wird den 
neuen und den bestehende 
Ortskern von Kirchseeon verbinden

Langfristig wird der Verkehr “im Fluss” 
gehalten. Wohngebiete werden durch 
eine durchdachte Verkehrsführung ent-
lastet.

MOBILITY 
HUB QUARTIERS- 

PARKHAUS

PROJEKTIDEE 
VERNE TZUNG & 
MOBILITÄT
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QUARTIERS-
GARAGE

CAR SHARING

PARKHAUS

LADESTATIONEN

E-MOBILITÄT

PAKETLIFERUNGEN 
PER LASTENRAD

REPARATUR-
WERKSTATT

ÜBERREGIONALE RADWEGE

MOBILITY 
HUB

In Ergänzungeinklang 
zu bestehender Bus und 
S-Bahnverbindungen
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PROJEKTIDEE 
MOBILITÄT



AUSWERTUNG DER 
VERKEHRSERHEBUNGEN

VERKEHRERZEUGUNGS-
BERECHNUNG

MAKROSKOPISCHE VER-
KEHRSMODELLIERUNG

LEISTUNGSFÄHIGKEITS-
BERECHNUNGEN

VERKEHRSPROGNOSE 
2035

MIKROSKOPISCHE VER-
KEHRSFLUSSSIMULATION

Kirchseeon, VU Bahnschwellenwerk – 2. Workshop 21.05.2022

Verkehrsprognose 2035Makroskopische 
Verkehrsmodellierung

Auswertung der 
Verkehrserhebungen

Bestandteile der Analyse 3

Mikroskopische 
Verkehrsflusssimulation

LeistungsfähigkeitsberechnungenVerkehrserzeugungsberechnung

Kirchseeon, VU Bahnschwellenwerk – 2. Workshop 21.05.2022

Verkehrsprognose 2035Makroskopische 
Verkehrsmodellierung

Auswertung der 
Verkehrserhebungen

Bestandteile der Analyse 3

Mikroskopische 
Verkehrsflusssimulation

LeistungsfähigkeitsberechnungenVerkehrserzeugungsberechnung

Kirchseeon, VU Bahnschwellenwerk – 2. Workshop 21.05.2022

Verkehrsprognose 2035Makroskopische 
Verkehrsmodellierung

Auswertung der 
Verkehrserhebungen

Bestandteile der Analyse 3

Mikroskopische 
Verkehrsflusssimulation

LeistungsfähigkeitsberechnungenVerkehrserzeugungsberechnung

Kirchseeon, VU Bahnschwellenwerk – 2. Workshop 21.05.2022

Verkehrsprognose 2035Makroskopische 
Verkehrsmodellierung

Auswertung der 
Verkehrserhebungen

Bestandteile der Analyse 3

Mikroskopische 
Verkehrsflusssimulation

LeistungsfähigkeitsberechnungenVerkehrserzeugungsberechnung

Kirchseeon, VU Bahnschwellenwerk – 2. Workshop 21.05.2022

Verkehrsprognose 2035Makroskopische 
Verkehrsmodellierung

Auswertung der 
Verkehrserhebungen

Bestandteile der Analyse 3

Mikroskopische 
Verkehrsflusssimulation

LeistungsfähigkeitsberechnungenVerkehrserzeugungsberechnung

Kirchseeon, VU Bahnschwellenwerk – 2. Workshop 21.05.2022

Verkehrsprognose 2035Makroskopische 
Verkehrsmodellierung

Auswertung der 
Verkehrserhebungen

Bestandteile der Analyse 3

Mikroskopische 
Verkehrsflusssimulation

LeistungsfähigkeitsberechnungenVerkehrserzeugungsberechnung

Kirchseeon, VU Bahnschwellenwerk – 2. Workshop 21.05.2022

Verkehrsprognose 2035Makroskopische 
Verkehrsmodellierung

Auswertung der 
Verkehrserhebungen

Bestandteile der Analyse 3

Mikroskopische 
Verkehrsflusssimulation

LeistungsfähigkeitsberechnungenVerkehrserzeugungsberechnung
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VERKEHR & MOBILITÄT
BESTANDTEILE DER ANALYSE
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VERKEHR & MOBILITÄT
HANDLUNGSSTRATEGIEN

„Mobilitätskonzepten (...) wird ein großes Potenzial für 
die Lösung von Verkehrsproblemen in Städten und für 
eine flächeneffiziente, nachhaltige Verkehrs- und 
Siedlungsentwicklung zugesprochen.“

-Ostendoorp et. all (2020)

Vorliegende 
Verkehrsuntersuchung

Mobilitätskonzept
Stadt- und Raumplanung

un
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VERTRAGLICHE
ABWICKLUNG

VERKEHRSVER-
LAGERUNG

VERKEHRSVER-
MEIDUNG
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VERKEHR & MOBILITÄT
HANDLUNGSSTRATEGIEN

30%
Motorisierten Individual-
verkehr (MIV)

Vertragliche 
Abwicklung

Mobilitätskonzept
Stadt- und Raumplanung

WIE KANN MAN
OPTIMIEREN?

GEMEINSAM LÖSUNGEN 
ENTWICKELN

1.

2.

WO STECKEN POTENZIALE 
ZUR OPTIMIERUNG?

Verkehrsverlagerung

Weg vom eigenen PKW - hin 
zu verfügbaren alternativen 
Mobilitätsangeboten, die die 
Straßen entlasten und die Um-
welt schonen.

Sharing Angebote/Logis-
tik/ ÖPNV/Fahrradfreun-
dlichkeit/Verkehrsfreun-
dlichkeit/Kommunikation

Innerörtliche Knotenpunkte 
optimieren. Verkehrsflusse 
mittels Ampelschaltung und 
Einbahnstraßen beruhigen und 
optimieren.

Hand in Hand mit Kirchseeons Ver-
kehhs- und Siedlungsentwicklung.

Verkehrsvermeidung

30%
Verlagerungspotenzial
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VERTRAGLICHE
ABWICKLUNG

VERKEHRSVER-
LAGERUNG

VERKEHRSVER-
MEIDUNG



04 Unsere 
Mittenerweiterung-
Nachhaltig & grün
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ECE GROUP SERVICES  

NATUR- UND ARTENSCHUTZ, FREIRAUM UND VEGETATION
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ECE GROUP SERVICES  

NATUR- UND ARTENSCHUTZ, FREIRAUM UND VEGETATION
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SANIERUNG DES GRUNDSTÜCKS

1.400 m2 / 5m tief 12.600 t 
DK2 gefährl. 1.197.000 €
Evtl. versiegeln und von 
Bebauung aussparen
(Technische Sicherung:
126.000 €)

5.100 m2 / 1m tief
9.180 t DK1 Beseit.
596.700 € 

2.400 m2 / 1m tief
4.320 t DK0
151.200 €

3.300 m2/ 2,5m tief
14.850 t DK1 Beseit.
965.250 €

8.100 m2 / 1m tief
14.580 t DK0
510.300 €

4.900 m2 / 0,75m tief
6.615 t DK0
231.525 € 

1.500 m2 / 5m tief
13.500 t DK2 gefährl.
1.282.500 € (+ Verbau etc.)
Evtl. versiegeln und von
Bebauung aussparen
(Technische Sicherung:
135.000 €) 

3.500 m2 / 1,5m tief
9.450 t DK0
330.750 €

14.500 m2 / 1m tief
26.100 t DK0
913.500 € 

12.200 m2 / 1m tief
21.960 t DK1 Beseitigung 
1.427.400 €
Angenommen: Versiegelung 
von 5.000 m2 (Asphaltfläche 
+ Erweiterung)
(Technische Sicherung:
450.000 €)

8.300 m2 / 1m tief
14.940 t DK0
522.900 €

Geotechnical Consulting Office Sp. z o.o. Sp. k.

Auftaggeber: ECE Group Services GmbH & Co. KG

Projekt:

Bericht:

Planinhalt:

Anlage 1

GCO21024

Datum:
04.2021

Maßstab:
1:1000

Blattgröße:
A0

Ehem. Bahnschwellenwerk 
Kirchseeon

Altlastenbewertung

Übersichtslageplan

Geprüft: Dipl. - Ing. M. Chryścina

AUF DEM GELÄNDE LIEGEN NOCH  
BODEN- UND GRUNDWASSERKON-
TAMINATIONE. ENTSTANDEN DURCH 
DREI HAUPTEINTRAGSSTELLEN 
WÄREND DIE EHEMALIGE INDUSTRIEL-
LEN NUTZUNG, DIE SEIT JAHREN IM 
AUFTRAG DER DEUTSCHEN BAHN AG 
ERKUNDET UND SANIERT WERDEN.

Eine Gefährdung für den Wirkungspfad 
Boden - Mensch (direkter Kontakt) und 
des Wirkungspfades Boden - Nutzpflanze 
muss in jedem Fall vermieden werden.

Derzeit wird in Zusammenarbeit mit den 
beteiligten Fachbehörden, Fachgutach-
tern und Fachfirmen ein Sanierungsplan 
erstellt.

Gutachten liegen bereits vor. 
Entsprechende Fachämter sind  
eingebunden.
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Schnitt

In allen Bereichen, in denen keine Tiefgarage errichtet werden -bis 
auf die Fläche der ehemaligen Kyanisieranlge werden zwischen 
50cm und 1m Boden auf- bzw. abgetragen / ausgetauscht. 

Zusätzlich werden die Bereiche der Tiefgaragen um 5m bzw. 10m  
ausgehoben.

Zwei Bereiche werden versiegelt. 

Außerdem werden je nach Baugrubenkonzept weitere Böden 
entnommen und entsorgt.

Ausgleichen der Niveaus 
durch nutzung vorhandenen 
Bodens

WALD ENTWICKLUNG

ENTWICKLUNG

SCHLÜSSELMASSNAHMEN

ZUG

ZUG

KIRCHSEEON

MASTERPLAN - Aushub
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Wir halten sie informiert!
Das rote Telefon 
Immer erreichbare Info-Hotline

SANIERUNG DES GRUNDSTÜCKS
Schutzmassnahmen, z.B.:
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Wir arbeiten an einem 
Konzept das über die ge-
setzlichen Bestimmungen 
weit hinaus geht - in enger 
Abstimmung mit LRA und 
WWA

Erheblich belastete Grund-
stücksteile werden versie-
gelt und für Grünflächen, 
Wasserlandschaften und 
wohnfremde Nutzungen 
(z.B. Parkhaus) vorgesehen. 

SANIERUNG DES 
GRUNDSTÜCKS



Planung / Ausführung der Sanierung anhand  
rechtsverbindlichem Sanierungsplan

Integration der laufenden Sanierungsmaßnahmen der DB

Nebeneffekt: Deutliche Reduzierung des Schadstoffeintrages  
in das Grundwasser

Schaffung gesunder Wohn- und Arbeitsverhältnisse für das  
gesamte Grundstück durch nutzungsbezogene Sanierung 

ZIEL: BESTÄTIGUNG DER ERFOLGREICHEN  
SANIERUNG DURCH RECHTSBEHÖRDE
HERSTELLUNG GESUNDER WOHN- UND  
LEBENSVERHÄLTNISSE
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FAZIT
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UNSERE IDEE FÜR 
EINE GEMEINSAME 
ENTWICKLUNG

ECE GROUP SERVICES  

Jetzt sind 
    sie gefragt!

INTEGRATION DES 
HISTORISCHEN ERBES

VIELFÄLTIGE 
WOHNTYPOLOGIEN

FREIZEIT UND  
ERHOLUNG

VIEL GRÜN IN DEN  
QUARTIEREN

LEBENDIGE ERGESCHOSSE
IM HERZ DES QUARTIERS



Wir haben eine 
Idee für Kirchseeon 
und möchten diese 
gemeinsam mit ihnen 
entwickeln und zur 
Realisierung bringen

5
9

  
 K

IR
C

H
S

E
E

O
N

ECE GROUP SERVICES  CREATIVE DESIGN  Mittenentwicklung



ECE GROUP SERVICES  CREATIVE DESIGN  Mittenentwicklung

 
 K

IR
C

H
S

E
E

O
N

LASST UNS 
GEMEINSAM 
KIRCHSEEON 
GESTALTEN




