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01 Ausgangslage
und Zielsetzung
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QUALITATEN & CHANCEN
einer gemeinde mit
charakter

KIRCHSEEON

—304




Aufwerten durch
Anbindung und

Vorplatz-
gestaltung

KIRCHSEEON

16,5 ha

GRUNDSTUCK

Den Wasserturm
wieder erlebbar

ECE GRO maChen CREATIVE DESIGN Mittenentwicklung

Umgang mit
Kontamination




KIRCHSEEON ZEITSTRAHL .
ENTWICKLUNG UNSERES GRUNDSTUCKS

Holzabbau

Sevun Forstseeon Holzland gzt

Kirchseeon-Dorfwirdals,Sevun” Forstseeonerscheinturkundlichals Holzarbeitersiedelnsichzinsfrei
erstmals genannt Amtssitz eines Forsters an.BaueinesBahnhofsundeiner
ImpragnieranstaltfiirBahnschwelle.
WachstumdesOrtes,BaueinerSchule

Ciao Wasserturm Boden

SchlieBungderFIAT-Niederlassung Renovierungdesdenkmalgeschiitzten DieerheblicherBelastungvonBoden
WasserturmsdurchdieSPD,Nutzung undGrundwasserdurchQuecksilber-
als Kulturstatte. sublimatundSteinkohlenteerdl
Seit1993 Leerstand wegender werden bekannt.

Bodenbelastung
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Bau des Wasserturms
SchlieBungen

SchlieBungeinigerSéagewerkeund

Entlassungen

Abzug

AufgabedesBundeswehr-Standortes

Abriss

Abriss der Hallen

Gemeinde
GriindungderGemeindeKirchseeonund
Errichtung einer Pfarrkuratie

Die
Bundesstral3e
304 folgt der
alten
SalzstraBBe

KIRCHSEEON

B304

FIAT Markt B304

AuflésungdesDB-Schwellen- Erhebungzum Markt Verlagerung der B304 auf den

werkes1958.Ubernahmedurch Spannleitenberg.
FIAT 1964.Reparatur-und . .
Auslieferungslager. ab1970TeilweiseNutzungderHallen

durch Bundeswehr

LEBENSWERT

>

IM EINKLANG

Grundwasser Neue Chancen
Sanierungsvertragund Genehmi- Verkaufdes Gelaandesandie MIT DEM ORTSKERN

gungen

ECE Group GmbH & Co. KG

Installationeiner Grundwasser-

reinigungsanlage.

ErgdnzenderStadtteil furalle



DIE GESCHICHTE
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KIRCHSEEON



KIRCHSEEON

DIE ENTWICKLUNGSGESCHICHTE - Vorherige Vorschlage

1990
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KIRCHSEEON

DIE ENTWICKLUNGSGESCHICHTE - Vorherige Vorschlage

1990
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KIRCHSEEON

DIE ENTWICKLUNGSGESCHICHTE - Vorherige Vorschlage

2002 - WORKSHOP

03, MUNCHEN MORPHO-LOGIC, MUNCHEN
LEX KERFERS, BOCKHORN RSM, MUNCHEN

VARIANTE 01 VARIANTE 02
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KIRCHSEEON

DIE ENTWICKLUNGSGESCHICHTE - Vorherige Vorschlage

2002

HAMMER, MUNCHEN VON SCHIRNDING, GERMERING
LOHRER-HOCHREIN, WALDKRAIBURG JESSACHER, LANGENMOOS

VARIANTE 03 VARIANTE 04

ECE GROUP SERVICES CREATIVE DESIGN Concept

KIRCHSEEON -



KIRCHSEEON

DIE ENTWICKLUNGSGESCHICHTE - Vorherl

2004
DIALOG ARCHITEKTEN, MUNCHEN

- — -

S -

ENTWURFSPLAN
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ge Vorschlage
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02 Unsere
Mittenerwelterung-
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UNSER QUARTIER -
GRUN, URBAN, SOZIAL

GESCHICHTE

BESTEHENDES
KULTURGUT
NUTZEN!

RUND UM DEN WASSERTURM
ENTSTEHT EINE NEUE MITTE

ECE GROUP SERVICES CREATIVE DESIGN Mittenentwicklung

GEMEINSCHAFT

INKLUSIV &
SOZIAL

WOHNOPTIONEN SCHAFFEN

BETEILIGUNG IM
PLANUNGSPROZESS

NATUR

LEBENSQUALITAT &
ERHOLUNG

OKOLOGIE, POSITIVE GRUNBILANZ
CO2 BILANZ

KIRCHSEEON



PROJEKTIDEE
EIN NEUER STADTTEIL
FUR ALLE

EIN ORT
wn T onene
KIRCHSEEON TRADITION UMWELT

Die Planung muss die Besonderheit(en) des Ortes
aufnehmen und dadurch unverwechselbar sein.
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KIRCHSEEON



PROJEKTIDEE
LEBENDIGE MITTE

\

s

304\

KIRCHSEEON



PROJEKTIDEE
LEBENDIGE MITTE

EEEEEEEEEEEEEEEE

CREATIVE DESIGN Mittenentwicklung

WOHNUNGS-
TYPEN &
ANGEBOTEN
RAHMEN &
QUALITATEN
FUR UNSER
STARKUNG QUARTIER
IDENTITAT
& GEWERBE-
STANDORT

STADTEBAU
& FREIRAUM

MOBILITAT

SOZIALE
INFRA-
STRUKTUR

KIRCHSEEON



PROJEKTIDEE
LEBENDIGE MITTE

BALANCE

Wir wollen bezahlbaren Wohnraum schaffen.
Flr eingessene Kirchseeoner, Kirchseeoner, die weggezogen
sind und Neublrger die zur heutigen Gemeinde passen.

) WOHNEN
AKTIVITATEN  LEBEN IM FURALLE
e avet QUARTIER i veciapononeos

Weiterentwicklung der
Marktgemeinde

L [GRUN UND|
SCHULE NAHERHOLUNG
INTERESSANTER MIX E Ty
e R -
CcO-WORKING
ARTZTEHAUS AUFENTHALTSQUALITAT
IM VORDERGRUND
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KIRCHSEEON



ANBINDUNG INS QUARTIER

ECE GROUP SERVICES

B304

NORD ANSCHLUSS

[s-anny |

RAD UND FUSSGANGER

ANBINDUNG

= = = Grundstilick

B Denkmal
) Zugstrecke

Straflen
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KIRCHSEEON



ANBINDUNG ZUM QUARTIER

NORD ANSCHLUSS
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BAHNHOF

RAD UND FUSSGANGER
ANBINDUNG

B304

KIRCHSEEON



ANBINDUNG INS QUARTIER

NORD ANSCHLUSS
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RAD UND FUSSGANGER
ANBINDUNG

B304

KIRCHSEEON



ANBINDUNG IM QUARTIER

—> Griine Fuss- und Rad-
verbindung

—> Vernetzung Innenstadt
und Landschaft.
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. v/
SUD ANSCHLUSS

=
(o)
L
L
7
I
(U]
e«
X
Grundstiick
B Denkmal
=} Zugstrecke
------ » Sichtbezug zum Denkmal
Straflen

Griinachsen/Griinbezug
Griinstreifen

Verbindungspunkte



STRUKTURKONZEPT AREAL

—> Griine Fuss- und Rad-
verbindung
—> Vernetzung Innenstadt
und Landschaft. B304
—> Gliederung und Zonie-
rung des Areals
= = = Grundstiick
M Denkmal
=> Zugstrecke
<+--> Wegeverbindung/Netzaufbau
Stra8en

—} Griinachsen/Griinbezug
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KIRCHSEEON



GLIEDERUNG - Strukturkonzept

—> Griine Fuss- und Rad-
verbindung
—> Vernetzung Innenstadt
und Landschaft. B304
—> Gliederung und Zonie-
rung des Areals
—> Raumsequenzen und
Offentlicher Raum
= = = Grundstiick
M Denkmal
Zugstrecke
<+--> Wegeverbindung/Netzaufbau
Stra8en

—} Griinachsen/Griinbezug
Platze/Treffpunkte
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KIRCHSEEON



—> Griine Fuss- und Rad-
verbindung

—> Vernetzung Innenstadt
und Landschaft.

—> Gliederung und Zonie-
rung des Areals

—> Raumsequenzen und
Offentlicher Raum

= = = Grundstiick
M Denkmal
Zugstrecke
<> Wegeverbindung/Netzaufbau
Stra8en
Griinachsen/Griinbezug

Platze/Treffpunkte
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KIRCHSEEON



—> Griine Fuss- und Rad-
verbindung

—> Vernetzung Innenstadt
und Landschaft.

—> Gliederung und Zonie-
rung des Areals

—> Raumsequenzen und
Offentlicher Raum

= = = Grundstiick
M Denkmal
Zugstrecke
<> Wegeverbindung/Netzaufbau
Stra8en
Griinachsen/Griinbezug

Platze/Treffpunkte
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KIRCHSEEON



RAHMEN FUR UNSER QUARTIER

NORD ANSCHLUSS

STARKUNG IDENTITAT NAHVERSORGUNG

& GASTRONOMIE
VERBINDUNG INS QUARTIER

LEBENDIGE MITTE

LEBENDIGE
MITTE

SCHWIMM-
BAD

SCHULE &
BILDUNG B304

RATHAUS

IDENTITAT  ;aRkT-
KIRCHSEEON  PpLATZ

BAHNHOF

S

GUTE VERBINDUNG
STARKEN

SUD ANSCHLUSS



SOZIALE INFRASTRUKTUR

SCHULE &

Schwimmbad
NORD ANSCHLUSS BILDUN§PORT Schule&Bildung
Rathaus
BILDUNG & KITA FOKUS Marktplatz

KITA Nahversorgung&Gastronomie
SPORTANGEBOT

VEREINE

MARKTPLATZ

SPORT RATHAUS -
AT BAHNHOF

NAHVERSORGUNG

ARZTEHAUS
LEBENSMITTEL GASTRONIMIE

ROOFTOP
& SPORT
KINDER
WASSERSPIEL
KITA
SUD ANSCHLUSS
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KIRCHSEEON



MASTERPLANSKIZZE
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KIRCHSEEON



MASTERPLANIDEE -
Lebendige Mitte

GROUP SERVICES

EATIVE DESIGN Mittenentwicklung

In Szene setzen
und neue Nutzung
der denkmal-
geschiitzten
Gebaude

Aktive
Erdgeschosse
am lebendigen

Platz

KIRCHSEEON



MASTERPLANIDEE -
Lebendige Mitte

ECE GROUP SERVICES CREATIVE DESIGN Mittenentwicklung

KIRCHSEEON



MASTERPLAN - Leben am Platz

INTERESSANTER MIX

CAFE, BACKER,
LEBENSMITTLER,
CO-WORKING,
AUSSENGASTRONOMIE
ARTZTEHAUS

TRAR
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AUFENTHALTSQUALITAT
IM FOKUS

KIRCHSEEON



NACHHALTIGE QUARTIERSENTWICKLUNG
fir den Markt Kirchseeon

KLIMA-
NEUTRALES
QUARTIER

QUARTIERS-
MANAGEMENT

NACH-

HALTIGER BIO-
QUARTIERS- DIVERSI-
BETRIEB TAT UBERNAHME V.

VERMIETER-AUF-
GABEN -WOHNEN
& GEWERBE
WELLBEING

QUARTIERS-
MANAGEMENT ZUKUNETS-

FAHIGE
MOBILITATS-
KONZEPTE NACH-
HALTIGE
MATERIALIEN/
BAUEN
MIT HOLZ

RESSOURCEN-

SCHONENDER

UMGANG MIT
WASSER
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KIRCHSEEON



NACHHALTIGE QUARTIERSENTWICKLUNG
fir den Markt Kirchseeon
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KIRCHSEEON



NACHHALTIGE QUARTIERSENTWICKLUNG
fir den Markt Kirchseeon
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NACHHALTIGE QUARTIERSENTWICKLUNG
fir den Markt Kirchseeon
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KIRCHSEEON



MASTERPLAN - Grun, Erholung,

Nachhaltigkeit

E DESIGN Mittenentwicklung

Verbindung der
MIitte mit wasser
und Freizeit

Wasser und
Grun
zur aktiven
Nutzung

KIRCHSEEON



MASTERPLAN - Grin, Erholun
Nachhaltigkeit

WASSER UND GRUN ZUR
AKTIVEN NUTZUNG
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KIRCHSEEON



MASTERPLAN - Multifunktional,
Mobilitat, Hub, Sport & Spiel

KIRCHSEEON



MASTERPLANIDEE - STADTEBAULICHE
KENNGROSSEN

KIRCHSEEON

NNNNNNNNN

ca. 141.000
m? BGF
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MASTERPLANIDEE - Realisierung in Phasen

KIRCHSEEON

- NOIISHDOUIN &




03 Unsere
Mittenerwelterung-
Vernetzt & angebunden

ittenentwicklung



GUTACHTEN &
GRUNDLAGEN

ECE GROUP SERVICES CREATIVE DESIGN Mittenen

i MILIEU-
LARM &

RAHMEN FUR

|D§EN ZUM VEEgEEI;IVR
MOBILITATS- STADTEBAU PUNKTE
KONZEPT - MICRO-
SIMULATION
NATUR &

ARTENSCHUTZ ALTLASTEN

twicklung

KIRCHSEEON



GUTACHTEN
ERARBEITUNG DER GRUNDLAGEN

ERSCHLIESSUNG

VERKEHR

KITAS, SCHULE,
BURGERHAUS

SOZIALE INFRASTRUKTUR

UMGANG MIT
KONTAMINATION

AUFELDER e ..
FAUAEY OFFENTLICHE RAUME
GRUN & VERSIEGELUG

DACHER
SOLARENERGIE

AUTOARM

MOBILITAT, HUB,
E-INFRASTRUKTUR
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KIRCHSEEON



©® SCHULE @ RATHAUS @ VERSORGUNG

® SPORT  ©® BURO ® KITA

NORD-SUD GRUN-
VERBINDUNG

MOBILITAT FUR AL
Strukturkonzept ...
'-’('Ji

PR
FAHRRAD
VERBINDUNG

NORD-SUD GRUN-
VERBINDUNG



PROJEKTIDEE
VERNETZUNG &
MOBILITAT

Ausbau des
Mobilitats-Angebots in
gesamt Kirchseeon

Ein Mobilitatskonzept fiir die Zukunft

—> Das passende Mobilitatskonzept wird den
neuen und den bestehende
Ortskern von Kirchseeon verbinden

—> Langfristig wird der Verkehr “im Fluss”
gehalten. Wohngebiete werden durch
eine durchdachte Verkehrsfiihrung ent-
lastet.
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QUARTIERS-

PARKHAUS

KIRCHSEEON




PROJEKTIDEE
MOBILITAT

KIRCHSEEON

QUARTIERS-
GARAGE

CAR SHARING
LADESTATIONEN
REPARATUR-
WERKSTATT
E-MOBILITAT
FEKTRSTERRNS ™
UBERREGIONALE RADWEGE
PARKHAUS
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VERKEHR & MOBILITAT
BESTANDTEILE DER ANALYSE
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KIRCHSEEON



V E R K E H R & M 0 B I L I TAT ZJ|MoﬂoﬂiIitéitskonzie/ptﬁnh(...) wirbcll ein gr'OBSetS“Z?tenZiaJ 1;ur
HAN D LU N GSSTRATEG I E N ei|r<?eosungvon erkehrsproblemen in Stadten und fir

zugesprochen.”
-Ostendoorp et. all (2020)

Vorliegende
Verkehrsuntersuchung
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KIRCHSEEON



VERKEHR & MOBILITAT
HANDLUNGSSTRATEGIEN

Verkehrsvermeidung

~
~

Verkehrsverlagerung

Motorisierten Individual-

verkehr (MIV)

gl

Verlagerungspotenzial

ECE GROUP SERVICES

CREATIVE DESIGN Mittenentwicklung

Weg vom eigenen PKW - hin

zu verfugbaren alternativen
Mobilitatsangeboten, die die
Stral3en entlasten und die Um-

welt schonen.

Sharing Angebote/Logis-
tik/ OPNV/Fahrradfreun-
dlichkeit/Verkehrsfreun-
dlichkeit/Kommunikation

Innerortliche Knotenpunkte

qP f optimieren. Verkehrsflusse

mittels Ampelschaltung und

Einbahnstrallen beruhigen und

optimieren.

KIRCHSEEON

Hand in Hand mit Kirchseeons Ver-
kehhs- und Siedlungsentwicklung.

Mobilitdatskonzept
Stadt- und Raumplanung



04 Unsere
Mittenerwelterung-
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NATUR- UND ARTENSCHUTZ, FREIRAUM UND VEGETATION
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KIRCHSEEON



NATUR- UND ARTENSCHUTZ, FREIRAUM UND VEGETATION
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KIRCHSEEON



SANIERUNG DES GRUNDSTUCKS

ECE GROUP SERVICES

CREATIVE DESIGN Mittenentwicklung

[ ]

Geotechnical Consulting Office Sp. z 0.0. Sp. k

Auftaggeber.

ECE Group Services GmbH & Co. KG

Projekt:

hem. Bahnschwellenwerk

El
Kirchseeon

GCO21024

tum:
04.2021

Bericht:

Altlastenbewertung

MaRstab:
1:1000

Planinhalt

Ubersichtslageplan

Blatigrone:
A0

Geprilt

Anlage 1

—> Eine Gefdahrdung fiir den Wirkungspfad
Boden - Mensch (direkter Kontakt) und
des Wirkungspfades Boden - Nutzpflanze
muss in jedem Fall vermieden werden.

—> Derzeit wird in Zusammenarbeit mit den
beteiligten Fachbehorden, Fachgutach-
tern und Fachfirmen ein Sanierungsplan
erstellt.

—> Gutachten liegen bereits vor.

Entsprechende Fachamter sind
eingebunden.

KIRCHSEEON



MASTERPLAN - Aushub

In allen Bereichen, in denen keine Tiefgarage errichtet werden -bis
auf die Flache der ehemaligen Kyanisieranlge werden zwischen
50cm und 1Tm Boden auf- bzw. abgetragen / ausgetauscht.

Zusatzlich werden die Bereiche der Tiefgaragen um 5m bzw. 10m
ausgehoben.

Zwei Bereiche werden versiegelt.

Aullerdem werden je nach Baugrubenkonzept weitere Boden
entnommen und entsorgt.

Schnitt
ENTWICKLUNG . - ZUG

/
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KIRCHSEEON



SANIERUNG DES GRUNDSTUCKS
Schutzmassnahmen, z.B.:

.

Das rote Telefon
Immer erreichbare Info-Hotline
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KIRCHSEEON



SANIERUNG DES
GRUNDSTUCKS

Wir arbeiten an einem
Konzept das liber die ge-
setzlichen Bestimmungen
weit hinaus geht - in enger
Abstimmung mit LRA und
WWA

Erheblich belastete Grund-
stlicksteile werden versie-
gelt und fiur Griinflachen,
Wasserlandschaften und
wohnfremde Nutzungen
(z.B. Parkhaus) vorgesehen.

CREATIVE DESIGN Mittenentwicklung

KIRCHSEEON



FAZIT

— Planung / Ausfiihrung der Sanierung anhand
rechtsverbindlichem Sanierungsplan

—3> Integration der laufenden SanierungsmalBnahmen der DB

—

—> Schaffung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse flir das
gesamte Grundstlick durch nutzungsbezogene Sanierung
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KIRCHSEEON



UNSERE IDEE FUR
EINE GEMEINSAME
ENTWICKLUNG

KIRCHSEEON

VIELFALTIGE INTEGRATION DES
WOHNTYPOLOGIEN HISTORISCHEN ERBES
LEBENDIGE ERGESCHOSSE
IM HERZ DES QUARTIERS
FREIZEIT UND

ERHOLUNG

VIEL GRUN IN DEN
QUARTIEREN
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Wir haben eine

und mochten diese
mit ihnen
und zur

Realisierung bringen
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LASST UNS

KIRCHSEEON
GESTALTEN
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