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1 Einordnung

Die ECE Group beabsichtigt gemeinsam mit dem Markt Kirchseeon die Revitalisierung des ehema-
ligen Bahnschwellenwerkes in Kirchseeon zu einem lokal und regional bedeutsamen Wohnstandort
einschlieBlich weiterer Nutzungsbausteine. Im bisherigen Projektverlauf wurden seitens der ECE
Group erste Entwicklungsiiberlegungen aufgestellt und fiir das Areal mehrere gutachterliche Stel-
lungnahmen von unabhdngigen Gutachtern erarbeitet, die durch die Marktgemeinde Kirchseeon
beauftragt wurden. Dieser Prozess wurde von drei Gemeinderatsworkshops im Juli 2021, Mai 2022
und Mai 2023 flankiert und hatte den Flachenerwerb seitens ECE sowie einen Grundsatzbeschluss
des Gemeinderates Kirchseeons tber die Projektfortsetzung zur Folge.

Die weitere Entwicklung der Flache soll nun von einem weitreichenden Biirgerbeteiligungsprozess
begleitet werden. Hierzu fand eine Auftaktveranstaltung, Birgerforen und mehrere Arbeitskreis-
runden statt in denen die Birger die Entwicklung betreffende Themen diskutierten. Am 13.07 fand
ein 3. Blrgerforum, als Informations- und Diskussionsveranstaltung statt. Ziel war es, die Inhalte
und thematische Weiterentwicklung aus den Arbeitskreisen allen Blrgern zuganglich zu machen
und aufkommende Fragen zu beantworten. Die Veranstaltungen fand in der ATSV-Halle statt und
wurde seitens der FIRU mbH moderiert. Etwa 120 Biirger, Verwaltungsmitarbeiter, Vertreter der
beauftragten Gutachterbiiros sowie Vertreter der ECE Group sind der Einladung des Ersten Blirger-
meisters Jan Paeplow zur Veranstaltung am 13.07.2023 gefolgt. Zudem nahmen ca. 100 Interes-
sierte online Uber den Livestream der Marktgemeinde teil. Fragen konnten die Online-Teilnehmen-
den Uber die Plattform Mentimeter stellen.

Vorbemerkung

Der Verlauf des Forums ist in dieser Dokumentation wertungsfrei zusammengestellt und spiegelt
den Ablauf der Veranstaltung wider. Eine Einordnung und Bewertung erfolgt im Marktgemeinderat
Kirchseeon in weiterer Beratung.
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2 Agenda

Zeit:

bis 18:55 Uhr

Einfiihrung
19:00 Uhr

19:05 Uhr
Block 1

19:10 Uhr
19:50 Uhr
20:20 Uhr
20:30 Uhr

Block 2

20:55 Uhr

21:15 Uhr

Block 3

21:40 Uhr

Block 4

22:30 Uhr

Abschluss

22:50 Uhr

23:00 Uhr

FIRU®>- /T

Forum 1 Bahnschwellenwerk Kirchseeon

Einlass, Eintreffen, Gesprache

BegriRung

Ziel und Ablauf der Veranstaltung | Projektstand

AuBere Anbindung des Plangebiets | Innerértliche ZufahrtsstraBen
Input 1: Verkehrsraume und Leistungsfahigkeiten, Bockermann Fritze
Feedback und Diskussion mit Publikum

Input 2: Statement zur B304, StraBenbauamt Rosenheim

Feedback und Diskussion mit Publikum

Fiskalische Wirkungsanalyse zum Projekt

Input 3: Methodischer Ansatz und Bewertung, Gertz Gutsche Riimenapp

Feedback und Diskussion mit Publikum

Rechtsrahmen | Nachste Schritte

Input 4: Information zum Rechtsrahmen des Ratsbegehrens, Fronhofer
Rechtsanwalte Miinchen

Rahmenplan Bahnschwellenwerk | Arbeitsstand

Input 5: Stadtebauliches Konzept und Kennwerte, Bogevisch Biiro

Verabschiedung | Ende der Veranstaltung

Zusammenfassung und Ausblick zum Abschluss der Beteiligungsformate

Streamingfreie Fragerunde und Ende der Veranstaltung
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3 Ablauf
BegriuRung | 19:00 bis 19:10 Uhr

Der Erste Blrgermeister Jan Paeplow begriiRte alle Anwesenden und dankte den Biirgerinnen und
Biirgern fur ihr Kommen und allen Beteiligten und Gutachtern fiir Ihren Einsatz. Zeitgleich startete
der Live-Stream zur Veranstaltung. Einladung und Angaben zu den Zugangsdaten des Live-Streams
waren im Vorfeld Gber die Website des Marktes Kirchseeon veroffentlicht worden. Blrgermeister
Paeplow wies in seiner BegriiBung auf den Live-Stream und die Einhaltung des Datenschutzes hin.
Marcus Janko, Projektleiter der ECE begriifite daraufhin auch nochmal alle Anwesenden.

Danach wurde die Moderation vom beauftragten Biro FIRU mbH, vertreten durch deren Geschafts-
fihrer, Herrn Dipl.-Ing. Andreas Jacob Glbernommen. Er flihrte in den vorgesehenen Ablauf sowie
die Moglichkeiten zur Fragestellung und Diskussion ein. Da das 3. Forum die letzte Veranstaltung
einer langen Reihe darstellt, lie® er nochmal kurz den Prozess Revue passieren und dankte fiir das
grofde Engagement aller Beteiligten. Er machte nochmal deutlich, dass der Prozess noch am Anfang
steht und erklarte, dass es in einem nachsten Schritt um den Anstol8 eines Bebauungsplanverfah-
rens geht. Die bisher erarbeiteten Themen und Ansatze kdnnen die Basis flir das weitere Verfahren
bilden. Dies ist ergebnisoffen und es miissen viele Details geklart werden. Ziel des bisherigen Pro-
zesses war es die grundsatzliche Machbarkeit nachzuweisen.

Die Veranstaltung folgte nicht gdnzlich der Agenda. Infolge dynamischer Nachfrage gegen Ende der
Veranstaltung verlangerte sich die Agenda um ca. 60 Minuten auf etwa 23 Uhr. Zudem gab es spon-
tan Verschiebungen im Ablauf. Der Veranstaltung sind zeitweise tiber 220 Teilnehmer, davon 120
in Prasenz gefolgt. Da nicht alle gestellten Online-Fragen thematisiert werden konnten, werden
diese im Nachhinein beantwortet und durch die Marktgemeinde veréffentlicht.

AuRere Anbindung B 304| Innerértliche ZufahrtsstraRen | 19:10 bis 19:50 Uhr

Im Anschluss an die BegriiRung stellten Frau Haugk und Herr Dr. Bockermann die aktuellen L6sungs-
pfade zur verkehrlichen Anbindung vor. Der inhaltliche Fokus lag auf den zu erwartenden Verkehrs-
starken und einer moglichen Anbindung des Quartiers tGber die innerdrtlichen ZufahrtsstrafRen. Die
erlduterten MaBnahmen wurden zum GroRteil bereits in den Arbeitskreisen vorgestellt und disku-
tiert. Die wichtigsten Erkenntnisse lassen sich wie folgt darstellen:

e Die bereits vorgestellten MaRnahmen an der B304 (Tempo 30, Kreisverkehrspldtze und
Lichtsignalanlagen) wurden kurz in Erinnerung gerufen. Vorteile sind weiterhin die Verbes-
serung des Verkehrsflusses, Reduktion von Stau und Wartezeiten, Erhéhung der Verkehrs-
sicherheit und Larmreduktion.

¢ Der entstehende Neuverkehr hangt von der Anzahl der zu erwartenden Wege ab. Diese
werden u.a. durch Faktoren wie Flachennutzung, Modal Split und PKW-Besetzungsgrad
bestimmt; die Berechnung erfolgt mittels des bewahrten Verfahrens nach Bosserhoff.

e AufBasis des Rahmenplans von bogevischs buero sind im Quartier Nord etwa 2.418 Kfz/24h

und im Quartier Stiid 4.612 Kfz/24h zu erwarten, was in Summe 7.030 Kfz/24h (Verkehrsbe-
wegungen) entspricht. Die hdochsten Anteile zeigen sich in der Morgen- (8,0% zwischen 7
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und 8 Uhr) und Nachmittagsspitze (9,0% zwischen 16 und 17Uhr). Die Verkehrsmenge ist
Uber den gesamten Tag hinweg schwankend. Neben den Spitzen zeigen sich beispielsweise
nachts Werte von unter 1%, am Mittag sind es etwa 5-6% je Stunde (= ca. 350-400 Ver-
kehrsbewegungen). Die Neuverkehre verteilen sich auf die verschiedenen Anbindungsstra-
Ben des Gebiets.

Die Prognose der Verkehrszahlen (= Prognoseplanfall) bedingt sich aus der allgemeinen zukinf-

tigen Verkehrszunahme und den Neuverkehren bei Entwicklung des Schwellenwerksgelandes.

Die Verkehrszunahme aufgrund der allgemeinen Entwicklung, die auch ohne Bebauung des
Schwellenwerks zu erwarten ist, umfasst eine Zunahme von bis zu 1000 Kfz/24h (Verkehrs-
bewegungen) an der B304 und geringere Zunahmen in den Anbindungsstralien.

Der zu erwartende Verkehr im Jahr 2035 mit bebautem Schwellenwerksgelande fallt auf
allen StraRen unterschiedlich stark aus. In den betrachteten StraBen um das Plangebiet,
zeigen sich Verkehrsstarken von 90 bis zu 8.480 Kfz/24h (Verkehrsbewegungen). Den
hochsten Wert zeigt die Moosacher Str. mit Verkehrszahlen von 5.000 bis 8.480 Kfz/24h
(Verkehrsbewegungen) im Bestand.

Die Anbindung des Schwellenwerks iber Kfz erfolgt Giber drei Hauptachsen:
= Achse West: Karl-Birkmaier-Str.-Koloniestralle-WerkstralSe

= Achse Mitte: Am Dachsberg- Moosacher Strale — Wasserburger Str. — Minchner
StraRe

= Achse Ost: Am Dachsberg- Moosacher Stralle — Wasserburger StraRRe

Zur Anbindung des FulR- und Radverkehrs dienen zusatzlich die Aufweitung und Verlange-
rung der Personenunterfiihrung sowie eine mogliche Ful3- und Radbriicke vom Parkplatz
Bahnhof in das Quartier Nord. Die aktuelle Unterfiihrung ist zu schmal und wird aufgewer-
tet. Es soll eine hellere, breitere und einladende Atmosphare erzeugt werden. Eine 3-D-
Ansicht verdeutlich eine mogliche bauliche Umsetzung im Vorher-Nachher-Vergleich.

In den drei Hauptanbindungsachsen wurde die StraBenraumvertraglichkeit der Anbindung
nach der Querschnittsituation, dem Angebot flr Radfahrende und FuRganger und der Eig-
nung fiir den OPNV untersucht. Die Zuwéchse machen Verbesserungen im StraRenraum
notig.

Achse Ost: Moosacher StralRe — Wasserburger Strale:

= |st Zustand: Kein gutes Angebot fiir Radfahrende, OPNV-Verkehr, hoher Park-
druck, teilweise einseitiger und zweiseitiger Gehweg.

= Es sind verschiedene MaBRhahmen-Varianten fir die einzelnen Bereiche denk-
bar:

= Beidseitiger Schutzstreifen
= Einseitiger Radfahrstreifen

= Beidseitiger Radfahrstreifen mit bereichsweiser Einengung fiir Park-
streifen moglich
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= |m Moos kann zudem eine Fahrradstral3e etabliert werden, auf der der

Radverkehr nach Osten gefiihrt wird. Der Radverkehr nach Westen er-

folgt auf einem Schutzstreifen.

Achse Mitte: Wasserburger Stralle (westlicher Ast) Miinchner Stral3e:

= |st-Zustand: kein Angebot fiir Radfahrende (teilweise auf dem Gehweg moglich) je-

doch teilweise parallele Radverkehrsfiihrung iber Marktplatz moglich, beidseitiger

OPNV, beidseitig Parkstreifen, beidseitige Gehwege und beidseitig alter Baumbe-

stand.

=  Empfohlene MaRnahmen sind u.a.:

2-Richtungsradweg auf der Siidseite zwischen Moosacher Str. und Bahnhof

Auf der Nordseite Gehweg, Radfahrer frei anordnen

Stralle Marktplatz als Fahrradstrafle ausweisen

Auf der Miinchener Stralle zwischen Bahnhof und B 304 beidseitig Schutz-
streifen fiir den Radverkehr anordnen

Aufweitung und Verlangerung der Personenunterfiihrung zur Anbindung

an das Plangebiet fur Ful3- und Radverkehr

Achse West: Karl-Birkmaier-StraRe — Koloniestrafle — WerkstrafSe

Ist-Zustand:

Eisenbahnunterfihrung zu schmal

Kein Angebot flir Radfahrende, hauptsachlich beidseitige Geh-
wege, in Teilen einseitig, uniibersichtlicher Einmindungsbereich

Empfohlene MaRnahmen:

Auf der Karl-Birkmaier-StraRe von Theodor-Haagn-Str. bis Kolonie-
stralle (im Bereich der Eisenbahniberfiihrung) beidseitig Schutz-
streifen fiir den Radverkehr anordnen

Den Knotenpunkt Karl-Birkmaier-Str. / KoloniestraRe als abkni-
ckende Vorfahrt ausbauen, um abbiegende Routen zur Waldbahn
und zur westliche KoloniestralRe unattraktiv zu machen

Auf der Ostlichen Koloniestrafle ein Parkverbot anordnen

Radverkehr auf der KoloniestralBe und WerkstraBe im Mischver-
kehr

Die Waldbahn zwischen B 304 und FlurstraBe als EinbahnstraBe (FR
Sid) ausweisen (bei Bedarf ev. auch die KoloniestralRe)

Mit gezielten MalBnahmen der Verkehrslenkung und Anordnung von Durchfahrtswider-

standen (,,Push and Pull“) kann der Verkehr so gesteuert werden, dass er Glberwiegend Uber

geeignete Routen verlduft; Mit Umsetzung der MalRlnahmen ist aus gutachterlicher Sicht

die StraBRenraumvertraglichkeit gegeben.
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¢ Nach den verkehrlichen Untersuchungen und der Entwicklung exemplarischer Malnahmen
[asst sich zusammenfassend feststellen:

= Die Entwicklung des Schwellenwerksgelandes erzeugt zusatzlichen Verkehr
in Kirchseeon

= Mit den vorgeschlagenen Malinahmen an der Bundesstrafle und den in-
nerortlichen StralRen ist der zusatzliche Kfz-Verkehr beherrschbar, fiir den
FuRganger und Radfahrer gibt es neue, zusatzliche Angebote

= Die Entwicklung des Schwellenwerksgelandes kann fiir alle Verkehrsteil-
nehmer als Chance genutzt werden, bestehende Verkehrsprobleme und
Defizite zu bewaltigen

Naheres ist der Anlage 1 zu entnehmen.

In der nachfolgenden Interview- und Kommentarrunde kamen vor Ort und Online u.a. Riickfragen
zur detaillierten Ausgestaltung der Planung in den Anbindungsstrafien auf. Diese wurden beant-
wortet, wobei jedoch deutlich wurde, dass die konkreten Details Teil eines moglichen Bebauungs-
plans Verfahrens sind und im jetzigen Verfahrensstand nur eine mégliche Umsetzung dargestellt
wird. Riickfragen zu einer Umgehungslésung leiteten auf das Statement des StraRenbauamts Ro-
senheim hin.

Statement zur B304 | 20:20 bis 20:55 Uhr

Herr Drachenberg vom Strallenbauamt Rosenheim stellte die Ausgangssituation und Umsetzungs-
moglichkeiten an der B304 vor. Die wichtigsten Erkenntnisse lassen sich wie folgt darstellen:

e Nach kurzer Erlauterung der Verkehrszahlen zeigt sich, dass die B304 bereits heute stark
befahren ist.

e Eine UmgehungsstraBe fir Kirchseeon ist im Bundesverkehrswegeplan 2030 bezeichnet.
Das Projekt ist jedoch nur als ,weiterer Bedarf” gekennzeichnet, weshalb eine Umsetzung
keine Prioritat hat. Die im Bundesverkehrswegeplans dargestellte Linie ist nur als Skizze
einer moglichen Streckenvariante zu verstehen.

Naheres ist der Anlage 2 zu entnehmen.

In der Rickfragerunde kamen vor allem Fragen zur Wahrscheinlichkeit und zeitlichen Perspektive
der Ortsumgehung auf. Weitere Rickfragen gab es zu Tempo 30 und dazu, ob eine Vorleistung
der Gemeinde fiir die Ortumgehung (auch nur in Teilen) moglich ware. Die Antworten wurden in
Teilen durch Herr Dr. Fronhofer, beratender Rechtsanwalt flir den Markt Kirchseeon, erganzt. Die
aus der Riickfragerunde resultierenden Erkenntnisse lassen sich wie folgt zusammenfassen:

e Eine UmgehungsstralRenlosung hat aktuell keine Zeit- und Umsetzungsperspektive. Das
Gelingen des Projekts hangt von EinzelmalRnahmen an der B304 ab.

e Fir die Umsetzung von Tempo 30 ist die untere Verkehrsbehorde zustandig, nicht das
StraBenbauamt Rosenheim.

Bearbeitung: FIRU mbH, Bahnhofsstrale 22, 67655 Kaiserslautern
Tel.: 0631 /362 45-0 @ Fax: 06 31 /3 62 45-99 e E-Mail: firu-kl1@firu-mbh.de FIRUM_

Erstelldatum: 18.08.2023 Status: Dokumentation Forum 3 vom 13.07.2023 Seite 7 von 11



mailto:firu-kl1@firu-mbh.de

FIRU®>- /T

Eine Umsetzung einer Umgehungslosung in Eigenregie durch den Markt ist als unrealis-
tisch einzuschatzen.
= Sollte die Gemeinde in Vorleistung gehen, ist es auszuschlieBen, dass der Bund
die Kosten ohne vorausgehende Kostenvereinbarung erstattet. Der Bund wiirde
die StraRe geschenkt bekommen.
= Die Gemeinde misste die Finanzierung selbst ibernehmen — ausreichende finan-
zielle Mittel stehen nicht zur Verfligung.
= Die betroffenen Grundstiicke gehoren nicht der Gemeinde. Ein Erwerb ist mit
sehr hohen Kosten und zeitlich nicht absehbarem Aufwand verbunden.
= Eine Finanzierung von der ECE zu verlangen, entspricht nicht der gesetzlichen An-
gemessenheit.

Fiskalische Wirkungsanalyse zum Projekt | 20:55 — 21:40 Uhr

Herr Dr. Gutsche vom Biliro Gertz Gutsche Riimenapp erlduterte die finanziellen Auswirkungen des

Projekts auf die Gemeinde und zeigte die kommunalen Folgekosten auf. Die wichtigsten Erkennt-

nisse lassen sich wie folgt darstellen:

Das Projekt befindet sich in einer friihen Planungsphase, weshalb Annahmen basierend
auf dem Arbeitsstand getroffen werden. Mit Fortschreiten der Planung wird die fiskali-
sche Analyse kontinuierlich weiterentwickelt, da viele planerische und vertragliche Ent-
scheidungen noch nicht getroffen sind. Die Ergebnisdarstellung bezieht sich auf den aktu-
ellen Zwischenstand der Berechnungen

Die Betrachtung erfolgt Giber einen Zeitraum von 25 Jahren, um die langfristigen Auswir-
kungen abbilden zu kénnen.

In die fiskalische Wirkungsanalyse flieBen die Einnahmen der Marktgemeinde durch das
Projekt (u.a. Steuern) und die Ausgaben durch das Projekt (Investition und Betrieb) fir
den Markt Kirchseeon ein.

Die Mehreinnahmen (u.a. Gewerbesteuer, Einkommenssteuer und Schlisselzuweisungen)
und Mehrausgaben (u.a. Ausbau Schule, Kinderbetreuung, Kreisumlage und Betriebskos-
ten fir Straen und Griinflachen) durch das Projekt unterscheiden sich von Jahr zu Jahr.
Neben den zusatzlichen laufenden Ausgaben (z.B. fiir den Betrieb der zusatzlichen Kita-
platze) enthalt die Ausgabenseite der fiskalischen Analyse auch die von der Marktge-
meinde zu tragenden Anteile an den Investitionskosten fir die InfrastrukturmafBnahmen.
Den Uberwiegenden Teil der Investitionskosten wird die ECE tragen. Die genauen Anteile
der ECE und der Marktgemeinde werden im weiteren Verfahren in einem stadtebaulichen
Vertrag festgelegt.

Der Kostenanteil der ECE, welcher im stadtebaulichen Vertrag geregelt wird, ist gesetzlich
durch die ,Angemessenheit” gedeckelt. Der verbleibende Vorteil soll einen bestimmten
Schwellenwert nicht unterschreiten. Die Priifung der Angemessenheit steht noch aus.
Unter den aktuellen Annahmen (Arbeitsstand) ist das Projekt aus Sicht der Marktge-
meinde insgesamt als fiskalisch ,,plus minus Null“ bis , leicht negativ” zu bewerten.

Die Steuerkraft der Gemeinde steigt durch das Projekt deutlich an. Die Einnahmen und
Ausgaben stehen sich in dhnlicher GréRenordnung gegeniiber, in den einzelnen Jahren
liegt die Jahresbilanz jeweils nahe der Nulllinie.

Bei einem guten Verlauf der weiteren Planungen und Verhandlungen mit der ECE er-
scheint es nach dem aktuellen Kenntnisstand maglich, eine fiskalische Gesamtbilanz von
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»Pplus minus Null“ (,,schwarze Null“) zu erreichen, was bei diesem Projekt und den neuen
Einrichtungen, die der Marktgemeinde zu Gute kommen, ein positives Ergebnis darstellt.

Naheres ist der Anlage 3 zu entnehmen.

Die Erkenntnisse stellen den aktuellen Stand der Berechnungen dar. Es wird deutlich, dass eine
»schwarze Null“ moglich ist, genaue Planungen und vertragliche Reglungen jedoch noch getroffen
werden missen.

In der nachfolgenden Fragerunde kamen Biirgerinnen und Biirger aus dem Publikum zu Wort. Dabei
wurden u.a. Bedenken darliber gedulSert, ob eine schwarze Null das Ziel sein sollte und fiir die Ge-
meinde ausreicht. Der vortragende Gutachter Herr Dr. Gutsche erganzte, dass eine schwarze Null
ein ordentliches Ergebnis darstellt. Es gab zudem Riickfragen zur Finanzierung der Einrichtungen
(Schule und Kita) und ob diese der Gemeinde , geschenkt” werden. Herr Dr. Gutsche erlduterte,
dass in der Berechnung der Kosten durch Kita und Grundschulen, die durch die ECE finanziert wer-
den, eine Ubergabe an die Gemeinde mit einbezogen wurde. Marcus Janko Projektleiter der ECE
erganzte, dass alle in die Analyse eingeflossenen Daten Annahmen sind. Die ECE ist gem. BauGB
dazu verpflichtet die Kosten flir den entstehenden Grundschul- und Kitabedarf zu ilbernehmen. Alle
Kostenlibernahmen, die im stadtebaulichen Vertrag festgelegt werden, sind verbindlich.

Information zum Rechtsrahmen des Ratsbegehrens | 21:40 — 22:30 Uhr

Herr Dr. Fronhofer, beratender Rechtsanwalt fiir den Markt Kirchseeon, erlduterte kurz die Rah-
menbedingungen des Biirgerentscheids zum Ratsbegehren. Die wichtigsten Aspekte lassen sich wie
folgt darstellen:

e Der Marktgemeinderat hat dem Investor in einer Beschlussfassung vom 27. Juni 2022 die
Aufgabe gegeben, die grundsatzliche Machbarkeit einer Entwicklung darzulegen. Die dort
geforderten Nachweise umfassen:

= Verkehr (Uberértliche Anbindung / innerértlicher Ziel und Quellverkehr)
=  Boden / Kontaminationen

= |Immissionen beziiglich Bahnanlage und Schallreflexionen

= Integration der , Kirchseeoner Mitte”

= Entwicklungsstufen

=  Finanzierungs- und Umsetzungskonzept

e Der Grundsatzbeschluss hielt fest, dass die Bebauungsidee seitens des Marktgemeindera-
tes weiterverfolgt werden kann, sofern die Machbarkeit dieser Themen dargestellt wurde,
was bis zum 3. Blrgerforum geschehen ist. Der nachste Schritt ware ein Bebauungsplan-
verfahren, in dem alle Aspekte nachgewiesen und konkretisiert werden missten, die schon
diskutiert sind. Es gibt jedoch keine Vorfestlegungen; der aktuelle Arbeitsstand kann als
Basis miteinbezogen werden, sofern der Marktgemeinderat dies beschliel3t. Hierbei sind
zahlreiche Details noch veranderbar, die aktuellen Ausgestaltungen bilden zunachst nur das
Szenario fiir die Machbarkeit ab.
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Im weiteren Verfahren erfolgen vertragliche Vereinbarungen zwischen Gemeinde und In-
vestor.

Das Bebauungsplanverfahren ist ergebnisoffen, d.h. sollten sich einzelne Aspekt als nicht
I6sbar herausstellen oder die vertraglichen Verhandlungen scheitern, kann der Marktge-
meinderat das Verfahren jederzeit beenden.

Nach Vorliegen der umfassenden Gutachten und den Ergebnissen aus dem Beteiligungs-
prozess hat der Marktgemeinderat beschlossen, dass die Voraussetzungen fiir die Durch-
fihrung eines Ratsbegehrens erfiillt sind.

Das Ratsbegehren findet am 08. Oktober im Zuge der Landtagswahl statt. Es wird abge-
stimmt, ob ein Bauleitplanverfahren eingeleitet werden soll. Dies bedeutet nur den Einstieg
in das formliche Verfahren und die weitere Priifung — nicht die exakte bauliche Umsetzung
des aktuellen Arbeitsstands.

Die Mehrheit der abgegebenen Stimmen entscheidet, wobei ein Quorum von mind. 20%
erfullt werden muss. Der Gemeinderat ist ein Jahr an die Entscheidung gebunden.

Naheres ist der Anlage 2 zu entnehmen.

In der nachfolgenden Diskussion kamen einige Riickfragen zu dem erlauterten Verfahren und den

nachsten Schritten auf. Zudem kam eine kurze Diskussion tUber aktuelle Geschehnisse im Gemein-

derat auf.

Arbeitsstand Rahmenplan| 23:30 — 23:50Uhr

Im letzten Themenblock stellte Herr Rainer Hofmann vom Architekturbiiro Bogevischs Buero kurz

den aktuellen Stand des Rahmenplans dar. Auch wenn dieser sich durch die Arbeitskreise seit dem

letzten Jahr deutlich weiterentwickelt hat, ist dieser als Arbeitsstand zu verstehen. Die wichtigsten

Aspekte lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Als aktueller Stand wurde der Rahmenplan von Mai 2023 vorgestellt.

Ziel des Konzepts ist die Verbindung der Ortsteile. Durch eine zentrale Lage der Einrichtun-
gen, abgestimmte Nutzungen und Wegeverbindungen kann dieses Ziel erreicht werden.

Der zentrale Platzraum mit Anbindung an die Ortsmitte durch die Unterfiihrung, wurde als
Vertiefungsbereich betrachtet.

In die detailliertere Betrachtung am Platz wurden der Supermarktblock, ein mégliches Kul-
turhaus und ein mogliches Haus der Vereine mit einbezogen. Fiir diese Bereiche wurden
konkrete Ausgestaltungs- und Nutzungsvorschlage dargelegt. Die Ausgestaltung bezieht
sich vor allem auf die Gruppenarbeit in den Arbeitskreisen.

= Nutzungen des Kulturhauses kénnen u.a. ein Heimatmuseum/Maskeum, eine Bib-
liothek und weitere Rdume fiir Kultur und Verwaltung umfassen.

= Eine mogliche Ausgestaltung des Haus der Vereine enthalt u.a. einen groRen Saal,
geteilte Proberdume, Lagerrdume fiir einzelne Vereine und flexibel nutzbare Ein-
heiten.
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= Eine mogliche Durchwegung des ,, Supermarkt-Blocks”, die verschiedenen Nutzun-
gen und Angebote und die Lage der Einfahrten und Zugdnge wurden exemplarisch
dargestellt.

e Ausden Arbeitskreisen ergab sich vielfach der Wunsch nach einer Biihne auf dem zentralen
Platz, diese wurde exemplarisch dargestellt und ist schalltechnisch moglich.

¢ Die zentrale Platzstruktur erhalt eine starke raumliche und gestalterische Verbindung zur
aktuellen Ortsmitte. Durch Aufweitung der Unterfiihrung, Einbindung einer FuRgangerbri-
cke, Verwendung gleicher Oberflachen und Moblierung, sowie geneigten Ausgleich des Ho-
henunterschieds soll die Verbindung gestarkt werden. Baumbestand und Wasserflachen,
sowie Gastro- und Freibereiche sollen ein einladendes Bild und Aufenthaltsqualitat schaf-
fen.

Naheres ist der Anlage 4 zu entnehmen.

Die Diskussion fiel aufgrund der fortgeschrittenen Zeit sehr reduziert aus. Es bestand die Moglich-
keit nach Ende der Veranstaltung ins personliche Gesprach zu kommen.

Abschluss | 22:50 bis 23:00 Uhr

Zum Abschluss der Veranstaltung lielR die Moderation den vergangenen Beteiligungsprozess noch-
mal anhand von Fotos der Beteiligungsformate Revue passieren. Es wurde fiir eine jederzeit sachli-
che und zweckdienliche Diskussion, den konstruktiven Austausch und das groRe Engagement aller
Beteiligten gedankt.

Blirgermeister Paeplow bedankte sich bei allen Teilnehmenden, wies darauf hin, dass die Moglich-
keit besteht Rickfragen ohne den Livestream zu stellen und verabschiedete alle Anwesenden.
Die Veranstaltung wurde gegen 23 Uhr beendet.

4 Anlage
e Anlage 1: Prasentation Verkehr, Bockermann Fritze

e Anlage 2: Prasentation Moderation, Stralenbauamt und Rechtsrahmen, FIRU, StbaRO,
Fronhofer Rechtsanwalte

e Anlage 3: Fiskalische Wirkungsanalyse, Gertz Gutsche Rimenapp

¢ Anlage 4: Prasentation Arbeitsstand Rahmenplan, Bogevischs Buero
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