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1 Einordnung | Biirgerbeteiligungsformate zum Bahnschwellenwerk

Die ECE Group beabsichtigt die Revitalisierung des ehemaligen ca. 16,5 ha grofen Bahnschwellenwerkes
in Kirchseeon zu einem lokal und regional bedeutsamen Wohnstandort einschlieRlich weiterer Nutzungs-
bausteine. Hierzu wurden seitens ECE Group erste Entwicklungsiberlegungen (Konzepte) aufgestellt und
eine Reihe von fachgutachterlichen Untersuchungen zum Standort eingeleitet.

Der Marktgemeinderat Kirchseeon hat am 27.06.2022 einen Grundsatzbeschluss gefasst, die weitere Ent-
wicklung der Flache vorlaufend in einem umfassenden Prozess unter Einbindung der Blirger zu diskutie-
ren. Hierzu fand am 27.07.2022 eine Auftaktveranstaltung fiir alle Birger in der ATSV-Halle in Kirchseeon
statt, die von Uber 230 Interessierten besucht wurde. In der Folge war Gelegenheit zur Interessensbekun-
dung fiir die Mitwirkung in thematischen Arbeitskreisen gegeben worden. Die Mitwirkung steht allen Bir-
gern offen und ist hinsichtlich des Teilnehmerkreises nicht limitiert.

4 thematische Arbeitskreise bilden seitdem die anstehenden funktionalen Aspekte zum Projekt ab und
werden jeweils von einer neutralen externen Moderation geleitet. Ziel ist es, die einzelnen Fachthemen
hinsichtlich der Ausgangssituation aufzubereiten, offene Fragen zu formulieren, diese wiederum unter
Hinzunahme von Fachexperten einem Losungsansatz zuzufiihren.

Es geht darum, festzustellen, ob und inwieweit der Projetansatz und die Revitalisierung des Bahnschwel-
lenwerkes fiir Kirchseeon einen positiven Entwicklungspfad abbilden kénnen und welche Auswirkungen
zu beachten sind.

Der Arbeitsprozess hierzu ist in den Workshops wie auch in allen sonstigen Formaten strikt ergebnisoffen;
die Biirgerschaft ist als Experte eingebunden. Das ,Wissen der Vielen” solle fiir die Entwicklung des Mark-
tes und des Projektes einflieRen. Die Ergebnisse der einzelnen Arbeitskreise werden in einem wiederum
fiir die gesamte Birgerschaft offenstehenden Forum zusammengefihrt.

Dies und weitere Beteiligungsformate sichern maximale Transparenz und Offenheit aller zu ber{icksichti-
genden Argumente. Der Zeitraum der Beteiligung ist vorlaufig fiir die Monate Oktober 2022 bis Septem-
ber 2023 festgelegt worden. Im Bedarfsfall ist das Beteiligungsformat fiir Anpassungen offen.

Die Ergebnisse der Arbeitskreise sind in dieser Dokumentation wertungsfrei zusammengestellt und spie-
geln den Ablauf der Veranstaltung wider. Sie sind allseits 6ffentlich verfliigbar und werden Gber die Home-
page des Marktes Kirchseeon publiziert. Eine Einordnung und Bewertung der Ergebnisse wie auch des
Gesamtprozesses mit Blick auf eine Entscheidung zur Projektfortsetzung obliegt dem Marktgemeinderat.

2 Arbeitskreis Soziales, Gemeinschaft und Vereine | Aligemeine Zielset-
zung

Im Arbeitskreis Soziales, Gemeinschaft und Vereine werden auf Grundlage des Projektvorschlages der ECE
(Masterkonzept) die Rahmenbedingungen und Auswirkungen fiir die soziale Infrastruktur, das Zusam-
menleben, die Tradition und Identifikation sowie die Einbeziehung und Weiterentwicklung des Vereinsle-
bens vertiefend betrachtet.

3 1. Sitzung vom 22.10.2022 | Agenda und Teilnehmer

Die AGENDA der 1. Sitzung des Arbeitskreises Soziales, Gemeinschaft und Vereine umfasste nach der Be-
griBung die Vorstellung aller Teilnehmer einschlieBlich ihrer Motivation zur Mitwirkung sowie den Input
der ECE zum Projektstand als Grundlage der Diskussion.

Am Workshop nahmen 17 Personen teil; darunter der Biirgermeister Paeplow fiir die Verwaltung sowie
die Herren Zeiselmaier, Hadelich, Wiethaus und Kass fur die ECE sowie Frau Miiller vom Architekturbiiro
Bogevischs Biro. Die Moderation erfolgte (iber Frau Herz, FIRU mbH.
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4 Ablauf | Input und Diskussion

Der Erste Birgermeister Jan Paeplow begriiRte alle Anwesenden und dankte fiir das Kommen sowie fiir
das Interesse an der Zukunft der Marktgemeinde.

Die Teilnehmer (Biirger) aus der Marktgemeinde Kirchseeon stellten sich persdnlich vor und erlauterten
jeweils ihre individuelle Motivation zur Mitwirkung. Hierbei spielt der Wunsch nach Mitgestaltung der
Entwicklung — auch mit Blick auf die Chancen fiir das kiinftige soziale Zusammenleben eine Hauptrolle.

Input | Projektansatz ECE (Herr Zeiselmaier)

Der Vertreter der ECE stellte das Projekt anhand einiger Folien vor. Dabei ging er auch auf die mit der
Auftaktveranstaltung bereits begonnene Blirgereinbindung ein, die ihre Fortsetzung nunmehr in den drei
Runden der Arbeitskreise zu vier Themen findet.

Naheres ist der Anlage 1 zu entnehmen.

Input | Einfiihrung in den Workshop (Frau Herz, FIRU mbH)

Frau Herz flhrte in die Workshopveranstaltung ein und fasste als Riickblick die bei und nach der Auftakt-
veranstaltung eingegangenen Anregungen und Hinweise der Biirgerinnen und Birger zum Themenfeld
Soziales zusammen.

5 Festgestellte Herausforderungen | Offene Fragen

In der Diskussion an Planen und am Modell werden die wesentlichen thematischen Herausforde-
rungen wie folgt benannt:

e Gefahr der Zweiteilung des Ortes und der Entstehung von zwei Zentren (Negativbeispiel
Poing) = Notwendigkeit einer Verbindung (Beispiel: Miinchen Westpark)

e Sorge, dass Grundstiicke / Wohnungen an zahlungskraftige Nutzer von auRRerhalb vergeben
werden

e Es fehlen behindertengerechte Veranstaltungsraumlichkeiten und Raumlichkeiten fir Ver-

eine

Es fehlen Flachen und Raume fir Jugendliche (Beispiel: Jugendhaus Ebersberg)

Es besteht die Notwendigkeit, die Vereine zu starken und Nachwuchs zu gewinnen

Groler (jetzt schon bestehender) Bedarf an Platzen in KiTas und Schule

Wunsch nach Kinderspielpldatzen und nutzbaren Grinflachen

Fehlen an Unterkunftsmoglichkeiten (Ausnahme Bildungsblick)

Nachfolgend das fotografische Zwischenergebnis der festgestellten Herausforderungen:
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6 Erste Losungsansatze

In der Diskussion werden die ersten thematischen Lésungsansatze wie folgt benannt:

e Durchdie Entwicklung der Flache des ehem. Bahnschwellenwerks wird die Chance gesehen,
auch die soziale Infrastruktur der Gemeinde sowie die Infrastruktur der Vereine zu starken
e Starkung des Zusammenhalts durch Starkung der Vereine; hierzu wird ein Gemein-
schaftsprojekt der Vereine vorgeschlagen (Vereinshaus, Begegnungsstatte)
e Indiesem Zusammenhang werden folgende Bedarfe gedullert:
o Marktkapelle Kirchseeon e.V.: Proberaum (17-20 Personen), Nebenraum fir Instru-
mente
o0 Kirchseeoner Hexen e.V.: Vereinsraum, zum tiben und Trommeln, Werkstatt, Lager
fir Masken
O Heimat- und Gebirgstrachten Erhaltungsverein , Seetaler” Kirchseeon e.V.: zentra-
ler Probenraum, Lager, Werkstatt, Platz fir Maibaum
O Perchten: Alleinstellungsmerkmal Immaterielles Kulturerbe
o ATSV: weitere Ubungsriaume, irgendwann Ersatz fiir die ATSV-Halle
e Die alte Kantine des Bahnschwellenwerks ist als Vereinshaus / Begegnungsstatte vorstell-
bar
e Hier kénnte auch das aktuell in der ehem. Hausmeisterwohnung der ATSV untergebrachte
Heimatmuseum untergebracht werden
e Ein weiterer Nutzungsvorschlag fiir die alte Kantine ist, einen Ort zu schaffen, an dem die
Geschichte des Bahnschwellenwerks gezeigt und erhalten wird
e Es wird jedoch z.T. auch ,,groRer gedacht” und ein Veranstaltungssaal fir 1.000 Personen
als Alleinstellungsmerkmal im Landkreis vorgeschlagen; in diesem Zusammenhang sind je-
doch Wirtschaftlichkeit und Machbarkeit zu untersuchen und die Folgen (Verkehr, Park-
moglichkeiten) zu bericksichtigen
e Die Mehrheit pladierte in diesem Zusammenhang jedoch fiir eine mittelgrofRe Losung (bis
400 Personen)
e Auch wird langfristig auf die Notwendigkeit eines Ersatzes fir die ATSV-Halle hingewiesen
(ATSV +, also eine Kombination aus Sport und Mehrzwecknutzung mit entsprechend flexib-
ler Aufteilungsmoglichkeit)
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e Weitere Vorschlage bezogen sich auf die Ansiedlung einer Gaststatte, die zum einen fir
private Feiern genutzt werden kann, zum anderen aber Vereinen Versammlungsmoglich-
keiten bieten kann (ca. 50 Personen), ggfs. auch in Verbindung mit Gastezimmern

e Etablierung eines Kulturschwerpunkte (u.a. Maskeum, Museum, Historie Bahnschwellen-
werk) mit folgenden Zielen

o Alleinstellungsmerkmal

O Erhaltung und Forderung Historie und Brauchtum

o Identitat stiftendes Bahnschwellenwerk = Wissenserhalt, Erinnerung wach halten
o Kultur als Bindeglied zwischen den unterschiedlichen , Parteien” im Projekt

e Im Hinblick auf die Jugend soll auch Graffiti-Kunst in die Uberlegungen einbezogen werden

e Einheimischenmodell zur Beriicksichtigung der ortsansdssigen Bevolkerung beim Erwerb
von Wohnraum(,Kirchseeoner Modell“)

Nachfolgend das fotografische Zwischenergebnis der ersten identifizierten Losungsansatze:
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Weitere Anregungen einer Biirgerin, die wahrend der Sitzung schriftlich Gberreicht wurden:

e Waunsch nach Fassadenbegriinung
e Wasserspiel statt See (auch fiir Kinder)
e attraktive Gestaltung mit Pflanzkiibeln, Sitzgelegenheiten etc.
e Abendbeleuchtung mit Zeitangabe
e Kleider- / Schuhgeschift
e Kleine 1,5 Zi.-Apartments ca. 50gm
e PV-Analgen / Solar
e Freiflachen fiir Gemeinde
o Offentliche Toilette
e Rdume fir Birgertreff
e Nachbarschaftshilfe NHK e.V. / Seniorengesprache / Betreutes Wohnen / Tagespflegeein-
richtung
7 Resiimee | Folgeschritte

Zum Abschluss der 1. Sitzung des Arbeitskreises wird seitens der Moderation wie folgt zusammen-
gefasst:

1. Seitens der Vereine sind die Bedurfnisse / Bedarfe sowie die Anforderungen fiir entspre-
chende Infrastrukturen zu kldren und zu formulieren.

2. Hierfir wird ein einheitliches Erhebungsformular seitens der Marktgemeinde / ECE zur Ver-
fligung gestellt.

3. Inder Zwischenzeit ist seitens ECE / Bogevischs Biiro beziglich der Nutzungsanordnung fir
die 6ffentlichen bzw. vereinsbezogenen Nutzungen im stadtebaulichen Masterplan in Vari-
anten zu arbeiten. Fir den Standort wurden folgende Szenarien aufgezeigt:

e Zentraler Standort zusammen mit 6ff. Nutzungen und Versorgung
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e Standort zusammen mit Parkgarage in rdumlicher Nahe zum Bahnhof

e Standort im Altort.

Konzept und Machbarkeit Veranstaltungsraumlichkeit sollten durch Profis, beauftragt von

der Marktgemeinde geprift werden.

Eine Teilnehmerin, die beruflich im Kultur- und Veranstaltungsbereich tatig ist, hat Unter-

stltzung hierbei zugesagt.

Ebenfalls sind die gegebenen Anregungen und Vorschldge der Teilnehmer im Hinblick auf

den Masterplan zu prifen und ggfs. umzusetzen.

Als Folgetermin fiir die 2. Sitzung des Arbeitskreises wird der 03.12.2022 festgelegt.

8

Impressionen

Nachfolgend einige Impressionen von der 1. Sitzung des Arbeitskreises Soziales, Gemeinschaft und
Vereine vom 22.10.2022.
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9 Anlagen

Die Dokumentation der 1. Sitzung des Arbeitskreises beinhaltet die folgenden Inputvortrdge als Anlage:

e Anlage 1: Projektprasentation ECE (31 Seiten)

Bearbeitung im Auftrag des Marktes Kirchseeon:
Bearbeitung: Dipl.-Ing. Sabine Herz

2201022_Dokumentation_Arbeitskreise_Kirchseeon_Soziales_Sitzung_1_29102022.docx
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