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KONVERSION EINER INDUSTRIEBR ACHE

RÜCKFÜHRUNG & NUTZBARMACHUNG 
DES GESCHÜTZTEN WASSERTURMS

MODERNE UND NACHHALTIGE  
WEITERENT WICKLUNG

ECE GROUP SERVICES GmbH & CO. KG



01 Ausgangslage 
und Zielsetzung
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EBERSBERGER FORST

KIRCHSEEON

EGLHARTING

304
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NATUR:
Umgang mit 

Kontamination

BAHNHOF: 
Aufwerten durch 
Anbindung und  

Vorplatz-
gestaltung

DENKMAL: 
Den Wasserturm 
wieder erlebbar 

machen

GRUNDSTÜCK
16,5 ha

PLANAREAL - Herausforderungen 
und Chancen
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KIRCHSEEON

DIE GESCHICHTE
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DIE GESCHICHTE

CREATIVE DESIGN  Mittenentwicklung



KIRCHSEEON

2002 - WORKSHOP

03, MÜNCHEN
LEX KERFERS, BOCKHORN

MORPHO-LOGIC, MÜNCHEN
RSM, MÜNCHEN

DIE ENTWICKLUNGSGESCHICHTE  - Vorherige Vorschläge

 VARIANTE 01  VARIANTE 02

2002

CREATIVE DESIGN  ConceptECE GROUP SERVICES  
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02 Unsere 
Mittenerweiterung-
Grün und vielfältig
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304

KIRCHSEEON

RIEDERING

Ferienwohnungen

Bäckerei

Restaurant

Waldfriedhof

Restaurant

Seniorenzentrum

Rathaus

EBERSBERGER FORST
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PROJEKTIDEE 
LEBENDIGE MIT TE
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PROJEKTIDEE 
LEBENDIGE MIT TE

RAHMEN & 
QUALITÄTEN 
FÜR UNSER  
QUARTIER SOZIALE  

INFRA- 
STRUKTUR

MIX VON 
WOHNUNGS- 

TYPEN & 
 ANGEBOTEN

MOBILITÄT 

STÄRKUNG
IDENTITÄT

& GEWERBE-
STANDORT

ELECTRO-MOBILITÄT /
RADWEGE 

MOBILITÄTSMIX /
MENSCH IM FOKUS

GASTRONOMIE /
NAHVERSORGUNG /
BÜRO / GEWERBE / 

HANDWERKER /  
SERVICE

SCHULE / KITAS /
BÜRGERHAUS

SENIORENWOHNEN 
 BÜRONAHES WOHNEN 

STUDENTISCHES WOHNEN  
REIHENHAUS &  

GESCHOSSWOHNUNGEN...

STÄDTEBAU
& FREIRAUM 

DEKONTAMINATION /
GRÜNRAUM / ÖFFENTLICHER RAUM /  

DICHTE / NUTZUNGEN / LEBEN



19
RAD UND FUSSGÄNGER 
ANBINDUNG

B304

BAHNHOF

ANBINDUNG ZUM QUARTIER

NORD ANSCHLUSS

SÜD ANSCHLUSS

WASSERTURM

S-BAHN
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B304

NEUE MITTE

Grüne Fuss- und Rad- 
verbindung

Vernetzung Innenstadt 
und Landschaft.

ANBINDUNG IM QUARTIER

NORD ANSCHLUSS

SÜD ANSCHLUSS
ECE GROUP SERVICES  CREATIVE DESIGN  Mittenentwicklung
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Grundstück

Denkmal

Zugstrecke

Sichtbezug  zum Denkmal

Straßen

Grünachsen/Grünbezug

Grünstreifen

Verbindungspunkte
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CREATIVE DESIGN  Mittenentwicklung

	
 K

IR
C

H
S

E
E

O
N

ECE GROUP SERVICES  

GLIEDERUNG - Strukturkonzept

P

PP

P

Grüne Fuss- und Rad- 
verbindung

Vernetzung Innenstadt 
und Landschaft.
Gliederung und Zonie-
rung des Areals

Raumsequenzen und 
Öffentlicher Raum

Grundstück

Denkmal

Zugstrecke

Wegeverbindung/Netzaufbau

Straßen

Grünachsen/Grünbezug

Plätze/Treffpunkte
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ECE GROUP SERVICES  

GLIEDERUNG - Strukturkonzept

P

PP

P

Grüne Fuss- und Rad- 
verbindung

Vernetzung Innenstadt 
und Landschaft.
Gliederung und Zonie-
rung des Areals

Raumsequenzen und 
Öffentlicher Raum

Grundstück

Denkmal

Zugstrecke

Wegeverbindung/Netzaufbau

Straßen

Grünachsen/Grünbezug

Plätze/Treffpunkte



BAHNHOF

SCHWIMM-
BAD

SCHULE & 
BILDUNG

RATHAUS

MARKT-
PLATZ

NAHVERSORGUNG
& GASTRONOMIE

GUTE VERBINDUNG 
STÄRKEN

IDENTITÄT 
KIRCHSEEON

B304
NORD ANSCHLUSS

SÜD ANSCHLUSS
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RAHMEN FÜR UNSER QUARTIER

STÄRKUNG IDENTITÄT

VERBINDUNG INS QUARTIER

LEBENDIGE MITTE

LEBENDIGE 
MITTE



LEBENSMITTEL

MARKTPLATZ
RATHAUS

KINDER 
WASSERSPIEL

BAHNHOF

NORD ANSCHLUSS
Schwimmbad
Schule&Bildung
Rathaus
Marktplatz
Nahversorgung&Gastronomie
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KITA

ROOFTOP 
& SPORT

SPORT 
FOKUS

SCHULE & 
BILDUNG

ÄRZTEHAUS
GASTRONIMIE

SPORT 
& SPIEL

NAHVERSORGUNG 

KITA

SOZIALE INFRASTRUKTUR

BILDUNG & KITA

SPORTANGEBOT

SÜD ANSCHLUSS

VEREINE



FAHRRAD 
VERBINDUNG

AUTO VERBINDUNG

B304

IDENTITÄT 
KIRCHSEEON

VERSORGUNG
KITA

SCHULE
SPORT

RATHAUS
BÜRO

NORD-SÜD GRÜN- 
VERBINDUNG

NORD-SÜD GRÜN- 
VERBINDUNG
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MOBILITÄT FÜR ALLE
Strukturkonzept
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MASTERPLANIDEE - 
Lebendige Mitte

In Szene setzen 
und neue Nutzung 

der denkmal-
geschützten 

Gebäude

Aktive 
Erdgeschosse 

am lebendigen 
Platz



CAFE, BÄCKER,
LEBENSMITTLER, 
CO-WORKING, 
AUSSENGASTRONOMIE
ÄRTZTEHAUS 
U. V. M.

AUFENTHALTSQUALITÄT 
IM FOKUS

INTERESSANTER MIX
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MASTERPLAN - Leben am Platz
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MASTERPLAN - Multifunktional, 
Mobilität, Hub, Sport & Spiel
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REIHENHÄUSER

ca. 21.000 m2 
BGF

REIHENHÄUSER

ca. 15 % 

ÖFFENTLICHE 
HAND & GEWERBE

ca. 22.500 m2 
BGF

MASTERPLANIDEE - STÄDTEBAULICHE 
KENNGRÖSSEN

ÖFFENTLICHE 
HAND

ca. 16 % GESAMT

ca. 141.000
 m2 BGF

 
WOHNUNGEN

ca. 1.300

GESCHOSSWOHNEN

ca. 97.500 m2 
BGF

GESCHOSS-
WOHNEN

ca. 69 % 

AREAL 
164.000 m2

ÖFFENTLICHES 
GRÜN

ca. 
25.000 m2

PRIVATES 
GRÜN

ca. 
28.000 m2

PLATZ
ca.

9.600 m2
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 STÄDTEBAU UND FREIRAUM
 NUTZUNGEN;  

RÄUME;  LEBEN
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LASST UNS 
GEMEINSAM 
KIRCHSEEON 
GESTALTEN




