


Wir sind
KOMPETENT IN ALLEN
ASSETKLASSEN

=» Wir sind ein werteorientiertes
Familienunternehmen der Familie Otto

=> Wir sind ein finanzstarker und
zuverlassiger Partner
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ARARERGRARL

- Wir haben jahrzehntelange Erfahrung in der
Entwicklung von Immobilien

- Wir denken konsequent vom Nutzer aus

WOHNEN
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> 7.000 2,6 Mrd. € > 1,6 Mio. m? +30

Wohnungen realisiert, aktuelles Bau- und Logistikflachen realisiert Logistikprojekte
geplant und im Planungsvolumen und geplant realisiert und geplant
Management

i o= )\ @

Top-3- 3.500 > 1,2 Mio. m? 31
Hotelentwickler Hotelzimmer realisiert Buroflache realisiert Nachhaltigkeits-
im deutsch- und geplant und geplant zertifikate

sprachigen Raum

IN.ZAHLEN

= i

S eiinldT ||

-

Work & Live 3




o}

Development
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. Projektmanagement

Investment-
management

Unsere Leistungen

ALLES AUS
EINER HAND

A2

Nachhaltigkeits- Generalplanung
management

Wir sind gekommen um zu bleiben. Von der Entwicklung
hin zur Realisierung



WOHNUNGSKODEX

Unser Ziel: Nachhaltiger Wohnraum fiir alle

#01

#02

#03

#04

Wir pflegen fairen Umgang mit unseren
Miteigentiimer*innen und Mieter*innen

Wir integrieren die ESG-Kriterien als wesentliche
Leitlinien in unsere Entwicklungen

Wir entwickeln partnerschaftlich und in enger
Zusammenarbeit mit Kommunen

Wir greifen bei Planungen und Realisierungen von
Wohnungsbau auf die Kompetenz unserer eigenen
Architekten und Fachplaner zurtick

Zudem bekennen wir uns zu dem zwischen dem
Deutschen Mieterbund und dem Zentralen
Immobilienausschuss vereinbarten Ethikkodex




WARUM KIRCHSEEON?
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Quelle: Regionaler Planungsverband Miinchen

KIRCHSEEON IM
VERDICHTUNGSRAUM
MUNCHENS

Fahrzeit nach Miinchen

&> 35 Min, 29 km

25 Min.,,
10 und 20 Min. Takt



KIRCHSEEON

Entwicklung einer Ortsgeschichte

Die
Bundesstrale
304 folgt der

alten
Salzstrafle

1889 Holzabbau

Einwehnezahl, Baw der ,Waldbahn?, viele
Waldarbeiter siedein sich an

Holzland
Helzarbeiter siedeln sich rinsfrei

an. Baw eines Baknhofs und einer 1

Imprignieranstalt fir Bahnschwelle. 903 B au d es wa sserturms
Wachstom des Orfes, Bau einer Schule 5
SchlieBungen

SchiieBung einiger Sagewerke und
Entlassungen

i i L §
Gemeinde FIA
Grindung der Gemeinde Kirchieeon vnd Auflésung des DF-Schweilen-
Errichtung eimer Ffarvkuratie werkes 1958, Obernahme durch
FIAT 1954, Reparatur- und
Austieferungsiager.

Verlagerung der 8304 auf den
Spannleitenberg.

Markt

Erhebung zom Maorkt

Forstseeon
Forstseeon erscheint wrkondiich ais
Amtssitz eines Firsters

Sevun
Kirchseeon-Dorf wird als  Sevon”
erstmals genannt

ab 1970 Teilweise Nrtzung der Hallen
durch Bundeswehr

- - - = m . ]

Ciao
Schitefung der FIAT-Niederlassung

Wasserturm
Benovierung des denkmalgeschitzten
Wassertorms durch die SPD, Nutzung
als Kwlturstatte.

Seir 1993 Leerstand wegen der
Bodenbelastung

Boden

Die erheblicher Belastumg von Boden
ond Grondwasser durch Quecksilber-
sublimat wnd Steinkohlenteeral
werden bekanat,

Abzug

Aufgobe des Bundeswehr-Standories

Abriss

Abriss der Hallen

Grundwasser

Sanierungsvertrag end Gemehmi-

gungen

Instailation eimer Grundwasser-
reimigungsaniage.

Neue Chancen
Verkauf des Geladndes an die
ECE Growp GmbH & Co. K&

Erginzender Stadtteil fiir alle
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MILIEUSTUDIE - BULWIENGESA

Kirchseeon weiterhin auf Wachstumskurs — derzeit praktisch keine Wohnungs- und Gewerbeleerstande

Bevilkerungsentwicklung- und prognose bis 2035 2014 2019  Entwicklung 2035  Prognose

12 5% 2014 - 2019 2020 - 2035

“’ 4% . Einwohner

8 3% é Kirchseeon 10054 10648 +5,9 % 11560  +8,6 %
=
< ¢ RRARRLRT 2% % Ebersberg 11.625 12.193 +4,9 % 13145 +7,8%
(= 4

4 ML % £ Grafing bei Minchen  13.369  13.775 +3,0 % 14136  +2.6%

il HH-HH
2 | :I | ‘ | I | ‘ | | I 0% Vaterstetten 22272 24404  +96% = 25884  +61%
0 1% Zorneding 9.029  9.358 +3,6 % 9680  +3,4%
2010 2015 2020 2025 2030 2035
mmEinwohner ——Veranderung zum Vorjahr Landkreis EhEI"ShE‘I‘E 134873 143.649 +E,5 % 157.638 +9,7 %

2019:

» Kirchseeon zahlt zu den kleineren der insgesamt

rd. 10.650 Einwohner 21 Stadte und Gemeinden im Landkreis Ebersberg

(+11 % Wachstum seit 2010)
Bis 2035:
weiteres Wachstum um 8,6 % auf rd. 11.560

Einwohner erwartet

Quelle: bulwiengesa Work & Live 9
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MILIEUSTUDIE - BULWIENGESA

Wohnungsnot im gesamten Landkreis Ebersberg — Bedarf kann bei aktueller Bautdtigkeit langfristig
nicht gedeckt werden

Wohnungsbedarfsprognose Wohnungsbedarfsprognose
Landkreis Ebersberg, 2020 bis 2035 Landkreis Ebersberg, 2020 bis 2035, Wohneinheiten
15.000

< Ersatz- und Zusatzbedarf Bautatigkeit*
1000 —
% Jahr  kumuliert p. a. letzte 5 letzte 10
S 5000 — wmBBE—oNEENEEN Jahre Jahre
2

0 b .eeeennmEENEE 00 2.364 1.182 1.103 1.065

2020 2023 2026 2029 2032 2035

7usatzbedarf kumuliert 2025 7.057 1.008 3.860 3.728
B Ersatzbedarf kumuliert 2030 9935 878 6.617 6.390

Bautitigkeit (letzte 5 Jahre)*

Bautitigkeit (letzte 10 Jahre)* 2035 12.706 747 9.374 9.053

» Gemal Berechnungen missten im Landkreis Ebersberg bis ins Jahr 2030 rd. 828 Wohnungen p. a. bzw. insgesamt rd. 9.900 Wohnungen

entstehen. Unter Annahme einer Beibehaltung der Bautatigkeit der letzten finf Jahre wiirden jedoch insgesamt nur rd. 6.600 Einheiten dem

Wohnungsmarkt zugefiihrt werden.

Bis 2035 liegt der von bulwiengesa prognostizierte Bedarf bei insgesamt rd. 12.700 Wohneinheiten bzw. rd. 750 Einheiten jahrlich. Auch hier

kann bei Fortschreibung der Bautatigkeit der letzten 5 Jahre noch keine vollstandige Deckung des Bedarfs erreicht werden.

Mittelfristig ist somit von einer sich weiter verstarkenden Wohnungsknappheit und weiter steigenden Wohnungspreisen im gesamten Landkreis Ebersberg auszugehen.

Quelle: bulwiengesa Work & Live 10



MILIEUSTUDIE - BULWIENGESA

Positive Einkommensentwicklung in Kirchseeon mit weiterem Nachfragepotenzial

Kaufkraft im regionalen Vergleich 2020

Kaufkraftindex @-Kaufkraft
D =100 Euro pro Kopf p. a.
Kirchseeon 97,2 23.186
Ebersberg 126,6 30.195
Grafing bei Minchen 123,2 29.377
Vaterstetten 153,5 36.594
Zorneding 140,6 33.532
Landkreis Ebersbherg 1274 30.367

» Unterdurchschnittliche Kaufkraft und
geringeres pro Kopf-Einkommen in Kirchseeon

Quelle: bulwiengesa

Haushaltsstruktur im regionalen Vergleich 2020,
monatliches Haushaltsnettoeinkommen in Euro

100%

80%

Kirchseeon  Ebersberg Grafing bei Vaterstetten Zorneding  Landkreis
Miinchen Ebersberg

® unter 1.000 © 1.000-1.600 1.600-2.200 2.200-2.800
W 2.800-3.500 W 3.500-5.000 W 5.000-7.500 W 7.500 und mehr

» Im Vergleich ist die Einkommenssituation der
Haushalte in Kirchseeon unterdurchschnittlich

Der gewachsene Anteil hoherer Einkommen birgt jedoch
weiteres Nachfragepotenzial nach Wohnraum

Work & Live
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FAZIT

) Es muss qualitativer Wohnraum geschaffen werden

) Es bietet sich eine riesige Chance: Entwicklung auf einer
ungenutzten Konversionsflache ohne neue Flachenversiegelung auf
der ,grinen Wiese" mit direkter Anbindung an den bestehenden

Ortskern

Work & Live
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ORTMITTENENTWICKLUNG

ZUKUNFT AUS TRADITION
KIRCHSEEON STATUS



wee RAHMENKONZEPT ZUR SANIERUNG UND VERWERTUNG

(ALTLASTEN)

Umfang

Bauherr

Planung / Verfasser

CcCompus

Ingasisurgesalischatt mhH

BV Kirchseeon
Ehem. Schwellenimpragnierwerk

Rahmenkonzept zur Sanierung und Verwertung

Baufeldfreimachung: Berdumung, Bodensanierung,
Verwertung vor Ort / externe Entsorgung

33 Saiten, 2 Anlagen

EFFE Grundbesitzgesellschaft mbH
Heegbarg 30
22391 Hamburg

campus Ingenieurgesellschaft mbH
Furstenrieder Strafle 267
B1377 Minchen

Tel: +49 (0)89 — 8563994-0
Fay: +40 (0)89 — B563994-29

E-mail: info@campus-ingenisura_da
web: www.campus-ingenisure.de

Projektbaarbaiteriin Ewva Marks
Diplom-Gaalogin
Projektnummer campus 22001
Miinchen, den 07.04.2022
camps &R Tl +49
Ingeiurgasbschalt M Stz dor Gasalszhalt: Winchin Fan a8 =] 114855
81577 Mimchen st b D20 R —— Sadtapurkanss inchim

ECESE,

14



IDEE DER
ORTSMITTEN-
ENTWICKLUNG

Vielfaltige Wohntypologien fiir alle Generationen
und Lebensstile

. Reihen- und Doppelhauser
Geschosswohnungen
Mikroapartments
Seniorengerechtes- / Betreutes Wohnen
Barrierefreies Wohnen

- Studentenwohnungen
Lebendigen Einzelhandel und Nahversorger
Gastronomie
Durchdachte Biirofldchen und Co-Working-Areas
Offentliche Einrichtungen

. Kindertagesstatten und weitere

Bildungseinrichtung
= Sportstatten
. Freizeiteinrichtungen

Work & Live 15
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ECE GROUP SERVICES




KIRCHSEEON

IMPRESSIONEN EINER IDEE

VIELFALTIGE i | D
WOHNTYPOLOGIEN N\ & GROSSZUGIGE
| OFFENTLICHE
RAUME

VIEL GRUN IN DEN |
QUARTIEREN -

INTEGRATION DES
HISOTRISCHEN ERBES

(. LEBENDIGE
FREIZEIT UND _
ERHOLUNG ERGESCHOSSE IM

CREATIVE DESIGN Concept HERZ DES QUARTIERS

ECE GROUP SERVICES
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WOHNUNGEN
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MASTERPLANIDEE - STADTEBAULICHE

CREATIVE DESIGN Mittenentwicklung

KENNGROSSEN

.000 m2
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ECE GROUP SERVICES
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Verbindung der
MASTERPLAN - Griin, Erholung, e e e
Nachhaltigkeit

KIRCHSEEON

Wasser und
Grun

R . Aol s - 2 — zur aktiven
=t ..‘:F_é, Nutzung

E DESIGN Mittenentwicklung



NO3J3ISHOHIN
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WASSER UND GRUN ZUR
AKTIVEN NUTZUNG

Grun, Erholun

L]
CREATIVE DESIGN Mittenentwicklung

MASTERPLAN
Nachhaltigke

ECE GROUP SERVICES



MASTERPLAN - Multifunktional,
Mobilitat, Hub, Sport & Spiel

P .
==

ECE GROUP SERVICES ) TREATIVE DESIGN Mittenentwicklung

KIRCHSEEON



BURGERBETEILIGUNG




INTERESSENS-
GRUPPEN

Bestandsburger
Neubdirger

Gemeinde

Sportstatten

Seniorengerechtes-

Wohnen
Community
Glnstiger Wohnraum Al_waertung e Flachen
T - Einzelhandels/
Virdreccaret el Nahversorgerstruktur st denten-Wohnen
Neue Gastronomie- Co-Working-Areas
konzepte Naherholung

Neue 6ffentliche
Infrastruktur (Kita,
Schulen, etc.)

Neue Buroflachen

Mobilitatskonzepte

Schaffung von
neuem Wohnraum
Revitalisierung/
Altlastensanierung
des Areals

HQhere Pot. neues Rathaus
Steuereinnahmen

Verbesserung
Kaufkraftniveau

Work & Live
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OFFENTLICHKEITSARBEIT

[ ] o oge te
Durch Information, Dialog und friihzeitige Beteiligungskonzep
u '

Bauenung Wohnen

"Lassen Sie es aufsj

ch Wirken"
efi:“' . 28.luh2022.1139Uhr Leseze:tSmm

s piesen-Chanc 6o ﬁlapt Quartier ayf

wWir sehen € ;9 Nain Klrchseeon

Kirchseeon” el Miinchen

Bauen und Wohnen

Bahnschwellen-Gelinde soll
bebaut werden

20.April2022, 2138 Uhr | Lesezeit: 3min

N

nvestor hat nun edenfalls erste Plane fur das
)

aus? Der

ntrum
o Kirchseeoner Ortsz¢ &Live/oh
neu

rk
legt. Zeichnung: ECE Wo

das
Siehtso
Megaprojekt Voree

Ehemaliges Bahnschwe.llen.\./ve::()o
Kirchseeon: Flaniermeile fiir

Noch ist die Zufahrt

perrt. Womogl
aber in den nachsten Jahren ei

i Kirch:
" neues Wohngebiet. (Foto: Christian End)

Mehrmals hat das knapp 17 Hektar grofle Areal im Zentrum
Kirchseeons in den vergangenen Jahren den Besitzer gewechselt.

Nun hat die Hamburger Ece Groupindie Fliche investiert - und legt
erste Plinevor.

Zuziigler

Erstellt: 29.06.2022, 19:30 Uhr
Von: Robert Langer

24



AUFTAKTVERANSTALTUNG

= Auftaktveranstaltung im Juli 2022
= Information der Interessierten ,,aus erster Hand"

= Mdglichkeit fir Blrger Fragen zu stellen sowie Kritik
und Wiinsche zu duBern

= Aufruf zur proaktiven Mitgestaltung wahrend der
Projektentwicklung

» Entsprechender Rahmen wird in Arbeitskreisen
geboten, deren Format und Ablauf vorab mit der
Gemeinde definiert wurde




ARBEITSKREISE

Biirgerbeteiligung in verschiedenen Formaten:

® 9o

ps8 — am —

D

Arbeitskreise Koordinations- Biirgerforum
gremium Arena-Format

VERKEHR UND

STADTEBAU UND

FREIRAUM MOBILITAT

14 Teilnehmer

SOZIALES, GEMEINSCHAFT
UND VEREINE

Paeplow/Konig,

Lopez,
Jacob

26



Status Quo Feststellung
Identifikation von Herausforderungen

]

ZIELE DER

Herausforderungen und mogliche Losungsansatze

ARBEITSKREISE

_

Finale Losungsansatze, gepruft auf Vertraglichkeit
mit den Ansatzen aus den anderen thematischen
AK's

Work & Live 27




WEITERENTWICKLUNG KONZEPTIDEE ECE

MASTERPLAN - BRAINSTORMING
NUTZUNGSMOGLICHKEITEN IM QUARTIER

URBAN
GARDENING - QUTDOOR SPORTGERATE
& TRIMM-DICH-PFAD
NACHBARSCHAFT JOGGING / LAUFPFAD
IDENTIFIKATION N
a @ BIOTOP
. “URBAN> _ \y
GARDENING™S, s onan | HUNDEWIESE
G © \ & : roonn) NATURSPIELPLATZ
MOUNTAINBIKE 0 GASTRONOMIE, GUTE VERBINDUNGZUM
PRAD NO& LD . ORTSKERN UND ZURS-BAHN
EBIKE- /™ B < N
. Ve, ARZFEHAUS
+SUPERMARKT F[UHPMRKT '
: FRISEURYBACKER/ ™ "o 4 B “ 5
BLUMEN/DOGERIE ™, “\BIERGARTEN. . &
INNENHOF o -VERANSTALTUNGEN, -
(A ' D%&F&E{?:%SES’E! co-wpnmﬁ_. SIVERAGERS pienenwiESE
RUHEZONE @ : (OSEEE y "
) " PREMIUM LAGE
N O ANLAGE “.. STREICHELZ0O
» STADTHAUSER Fmﬂ " \WASSERSPIECFUR :
FAMILIENWOHNEN - " %
' NS )N DACHGARTEN /'SPORT /
St N7, i
o/ GENENT™® can = B .
KURATIERTES PELANZKONZEPTC ¢ G ol
NACHHALTIGE & LOKALE
BEPFLANZUNG

VERBINDUNG ZUM WALDGEBIET
UND WANDERWEGEN

ECE GROUP SERVICES GMBH & CO. KG CREATIVE DESIGN ARBEITSEUCH

URBAN

- KULTUR /MUSIK / BUHNE
- BAUERNMARKT

» FLOHMARKT

- EISDIELE

- BIERGARTEN

- FAHRRAD REPARATUR

» NAHVERSORGUNG

- E-BIKE GESCHAFT

GRUNANLAGEN

- PARKANLAGE

- SEE

- LARMSCHUTZ

- BIOTOP

« NATURLEHRPFAD

- BIENENWIESE

- STREICHELZOO

- AKTIVIERTE DACHGARTEN
- OUTDOOR SPORTGERATE
« SPORTPFADE / WANDERWEGE

HALBPRIVAT

« NACHBARSCHAFT
IDENTIFIKATION

« URBAN GARDENING
« WASSERSPIEL

KIRCHSEEON



WEITERENTWICKLUNG KONZEPTIDEE ECE

MASTERPLAN - GEWERBE NUTZUNGEN IM QUARTIER

 SCHULSPORTUNDVEREINE
(ZEMTLICH GETRENNT)

=

==

o

£ SCHULSPORTUNDVEREINE
© (ZEITLICH GETRENNT)

ECE GROUP SERVICES GMBH & CO. KG CREATIVE DESIGN Baufelder

v KIRCHSEEON



ZEITSCHIENE BURGERBETEILIGUNG

2 WEITERE

. . . . . . KOORDINATIONSGREMIEN
1. Arbeitskreise 2. Arbeitskreise 3. Arbeitskreise IN JULI U. AUGUST

22.10.2022 Ende November 2022 Ende Februar 2023,

Nach Forum 1

1. Koordinationsgremium 2. Koordinationsgremium 3. Koordinationsgremium 4. Koordinationsgremium

13.10.2022 Mitte November 2022 Mitte/Ende Januar 2023 Anfang Mai 2023

I 1072022

11/2022

12/2022 N 01/2023 NN 02/2023 03/2023 [N 04/2023 05/2023 IS

1. Biirgerforum 2. Biirgerforum

Ende Feb. /
L Ende
Anfang Marz o
2023 April 2023

30
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